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ACTA
DUODECIMA SEGUNDA SESION
ORDINARIA DE CABILDO
24 DE ENERO DE 2025

-~ PRESIDENTE: BUENAS TARDES, COMPANEROS INTEGRANTES DEL
AYUNTAMIENTO DE VICTORIA, TAMAULIPAS, BIENVENIDOS A ESTA
DUODECIMA SESION PUBLICA ORDINARIA.

TAMBIEN LES DOY LA BIENVENIDA A TODOS LOS CIUDADANOS QUE DAN
SEGUIMIENTO A ESTA SESION A TRAVES DE LOS MEDIOS DE
COMUNICACION DIGITALES, Y A NUESTROS AMIGOS DE LOS MEDIOS DE
COMUNICACION PRESENTES SIENDO LAS (DIECIOCHO) HORAS CON
(SEIS) MINUTOS, DEL DIiA 24 DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO,
DAMOS INICIO A LA DUODECIMA SESION ORDINARIA DE CABILDO. EN
CONSECUENCIA Y CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 44, INCISOS B) Y
C), DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE VICTORIA,
TAMAULIPAS, LE CEDO EL USO DE LA VOZ AL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, PARA QUE ME ASISTA Y PROCEDA A REALIZAR EL PASE
DE LISTA CORRESPONDIENTE:

1.-- SECRETARIO: CON MUCHO GUSTO SENOR PRESIDENTE; PROCEDERE
A REALIZAR EL PASE DE LISTA:

PRESIDENTE:
-EDUARDO ABRAHAM GATTAS BAEZ

SINDICOS:

-PRIMER SINDICO: LILI GARCIA FUENTES.

-SEGUNDO SINDICO: ERNESTO AVALOS BUSTOS.

REGIDORAS Y REGIDORES:

-REGIDORA: GUADALUPE PEREA ALMANZA.

-REGIDOR: OSCAR ALBERTO NARVAEZ RAMOS.

-REGIDORA: ROSA BELIA RUIZ MARTINEZ.



-REGIDOR: MARIO ALBERTO CHAVEZ HERRERA.
-REGIDORA: ADRIANA BEJAR FLORES.

-REGIDOR: JOSE MANUEL HINOJOSA HACES.
-REGIDORA: ALEXIA XUNAXI GAMUNDI VILLARREAL.
-REGIDOR: RUY MATIAS CANALES SALAZAR.
REGIDORA: MA DE LA LUZ MARTINEZ COVARRUBIAS.
-REGIDOR: HUMBERTO MARIN ESTRADA MEDINA.
-REGIDORA: NORA CYNTHIA BARRIOS CONSTANTE.
-REGIDOR: ENRIQUE ALEJANDRO SILVA HERNANDEZ.
-REGIDORA: JOSEFA EDITH MATA GRACIA.
-REGIDORA: KENIA LIZBETH ZAPATA MEDINA.
-REGIDORA: MAYRA ELIZABETH SANCHEZ PACHECO.

-REGIDORA: MELISSA JAYTZEL MIRELES ESCOBEDO. (INASISTENCIA
JUSTIFICADA)

-REGIDOR: JOSE MERCEDES BENITES RODRIGUEZ.
-REGIDOR: ALFREDO VANZZINI AGUINAGA.
-REGIDORA: CARMEN MAGDALENA SERNA MERCADO.
-REGIDOR: DANIEL ALEXANDRO PEREZ VAZQUEZ.

-REGIDORA: NORA MARIANELA GARCIA RODRIGUEZ. (INASISTENCIA
JUSTIFICADA).



---SECRETARIO: DEBO NOTIFICARLES QUE PREVIO AL INICIO DE ESTA
SESION LA REGIDORA NORA MARIANELA GARCIA RODRIGUEZ Y LA
REGIDORA MELISSA  MIRELES ESCOBEDO COMUNICARON SU
IMPOSIBLIDAD DE ASISTIR A LA PRESENTE SESION POR MOTIVOS
PERSONALES, POR LO QUE EN TERMINOS DEL ARTICULO 22 Y 23 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE VICTORIA SE
INSTRUYE AL DEPARTAMENTO DE ASISTENCIA AL CABILDO QUE HAGA
EL REGISTRO DE LA INASISTENCIA JUSTIFICADA, UNA VEZ REALIZADO EL
PASE DE LISTA, LE INFORMO SENOR PRESIDENTE QUE SE ENCUENTRAN
PRESENTES Y EN APTITUD DE CELEBRAR ESTA SESION UN TOTAL DE (22)
MIEMBROS DE ESTE CABILDO; EN CONSECUENCIA, EN TERMINOS DE LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 22 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE VICTORIA, EXISTE QUORUM LEGAL PARA TENER
POR INSTALADA LA SESION. PRESIDENTE, TIENE EL USO DE LA VOZ PARA
QUE EMITA LA DECLARATORIA CORRESPONDIENTE.

2.-- PRESIDENTE: TODA VEZ QUE EXISTE QUORUM LEGAL PARA EL
DESARROLLO DE LOS TRABAJOS DEL AYUNTAMIENTO DE VICTORIA,
TAMAULIPAS, SE DECLARA LEGALMENTE INSTALADA LA SESION Y
VALIDOS TODOS LOS ACUERDOS QUE SE TOMEN EN ELLA; ESTO CON
FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 22 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE VICTORIA,
TAMAULIPAS.

POR TANTO, LE PIDO AL SECRETARIO DELAYUNTAMIENTO, QUE NOS DE
CUENTA DE LOS ASUNTOS QUE FUERON LISTADOS EN EL ORDEN DEL
DIAY QUE PREVIAMENTE FUERON PUESTOS EN CONOCIMIENTO DE LOS
INTEGRANTES DE ESTE ORGANO COLEGIADO; Y, ASI MISMO, PARA QUE
ME ASISTA EN SU DESAHOGO DURANTE LA PRESENTE SESION.

-- SECRETARIO: PROCEDO A DAR LECTURA A LOS PUNTOS DEL ORDEN
DEL DiA:

ORDEN DEL DIiA:

1. LISTA DE ASISTENCIA.

2. DECLARATORIA DE QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION.



3. DISPENSA DE LECTURA Y EN SU CASO APROBACION DEL ACTA DE
LA UNDECIMA SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO, CELEBRADA EL
DIA 16 DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO.

4. LECTURA DE CORRESPONDENCIA.

® DE LA REGIDORA MELISSA MIRELES ESCOBEDO, OFICIO CON
SOLICITUD DE LLAMAMIENTO.

® DE LA MTRA. PATRICIA ALEJANDRA REYES GONZALEZ,
NOTIFICACION PARA CONOCIMIENTO DEL CABILDO DE VICTORIA,
TAMAULIPAS.

® DE LA ING. CRISTIANA MAYELA LAVIN SADA, NOTIFICACION
PARA CONOCIMIENTO DEL CABILDO DE VICTORIA, TAMAULIPAS.

® LECTURA DE OFICIO ENVIADO A LA LIC. LISBETH NASSIRA
ALONSO, CONTRALORA MUNICIPAL DE VICTORIA, TAMAULIPAS.

® DEL ARQUITECTO EUSEBIO ALFARO REYNA, SECRETARIO DE
OBRAS PUBLICAS DE ESTE GOBIERNO MUNICIPAL REMITIENDO EL
PROGRAMA DE OBRA CORRESPONDIENTE AL PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO 2024-2027.

5. PROPUESTA DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL
FRACCIONAMIENTO TIPO HABITACIONAL "AMARANTA RESIDENCIAL".

6. PROPUESTA DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL
FRACCIONAMIENTO TIPO HABITACIONAL "PASEO DE SALAMANCA".



7. ASUNTOS GENERALES.

8. CLAUSURA DE LA SESION.

3.-- SECRETARIO: INTEGRANTES DEL AYUNTAMIENTO, TODA VEZ QUE
EL ACTA DE LA UNDECIMA SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO,
CELEBRADA EL DIA 16 DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO FUE
ENTREGADA PREVIAMENTE A TODOS USTEDES PARA SU LECTURA'Y
REVISION, SOMETO A SU CONSIDERACION LA DISPENSA DE LA LECTURA
DE LA MISMA, A FIN DE PASAR A SU APROBACION.

QUIEN ESTE POR LA AFIRMATIVA, FAVOR DE MANIFESTARLO
--- SE APRUEBA POR: UNANIMIDAD.

( 22 ) VOTOS A FAVOR.
() EN CONTRA.
() ABSTENCIONES.

EN CONSECUENCIA, SE EMITE EL SIGUIENTE:

ACUERDO 47/24/01/2024-2027: SE AUTORIZA LA DISPENSA DE LA
LECTURA DEL ACTA DE LA UNDECIMA SESION ORDINARIA DEL
AYUNTAMIENTO, CELEBRADA EL DIA 16 DE ENERO DE DOS MIL
VEINTICINCO.

-- SECRETARIO: UNA VEZ APROBADA LA DISPENSA DE LECTURA DEL
ACTA DE LA UNDECIMA SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO,
CELEBRADA EL DIA 16 DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO SOMETO A
SU CONSIDERACION EL CONTENIDO DE LA MISMA;

LOS QUE ESTEN POR LA AFIRMATIVA, FAVOR DE MANIFESTARLO
---SE APRUEBA POR: UNANIMIDAD
( 22 ) VOTOS A FAVOR.

() EN CONTRA.
() ABSTENCIONES.



EN CONSECUENCIA, SE EMITE EL SIGUIENTE:

ACUERDO 48/24/01/2024-2027: SE APRUEBA EL ACTA DE LA
UNDECIMA SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO, CELEBRADA EL
DIA 16 DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO.

4---SECRETARIO: COMO CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, Y
DENTRO DE LA SECCION DE CORRESPONDENCIA, SE DA CUENTA DE LA
CORRESPONDENCIA RECIBIDA, SIENDO LA SIGUIENTE:

e DE LA REGIDORA MELISSA MIRELES ESCOBEDO, OFICIO CON
SOLICITUD DE COMPARECENCIA A LA LIC. KARINA SANCHEZ DE
LEON.



Ciudad Victoria, Tamaulipas; 16 de enero de 2025

LIC. HUGO ARAEL RESENDEZ SILVA

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE VICTORIA
PRESENTE.

Por este medio, me permito solicitar a usted se incluya en el orden del dia de
la duodécima Sesién Ordinaria de Cabildo la consulta y, en su caso, la
emisién de un acuerdo mediante el cual se llame a la Lic. Karina Sanchez de
Leon, titular de la Subdireccion de Administracién del Sistema DIF Municipal
y ex primera Sindico de la pasada administracién municipal, a fin de que rinda
un informe detallado y pormenorizado sobre las presuntas relaciones

familiares que tiene con sus empleados

Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 27 del Reglamento

Interior del Ayuntamiento de Victoria.

Sin méas por el momento, le reitero mi mas distinguida consideracion.

BV
SECRETARIA UEL AYUNTAMIENTO
ATENTAMENT 7 54 |
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-SECRETARIO: SE TURNA A LA CONTRALORIA MUNICIPAL Y AL LIC.
KARINA SANCHEZ DE LEON A FIN DE ATENDER DICHA SOLICITUD.

DE LA MTRA. PATRICIA ALEJANDRA REYES GONZALEZ,
NOTIFICACION PARA CONOCIMIENTO DEL CABILDO DE VICTORIA,
TAMAULIPAS, EN DONDE SE NOTIFICA QUE SE INVESTIGUE LA
RELACION LABORAL ENTRE LA C. KARINA SANCHEZ DE LEON Y
FAMILIARES.



e
DIF

Ciudad Victoria, Tamaulipas a 20 de enero de 2025
Oficio No. DG/048/2025

INTEGRANTES DEL CABILDO VICTORIA
Administracién 2024-2027
PRESENTE:

Por medio de la presente, y derivado de las recientes declaraciones de la Regidora Melissa Jaytzel Mireles Escobedo en la
pasada sesién de Cabildo del dia 16 de enero del presente afio, me permito dar vista y advierto que se ha identificado una
posible situacién que podria generar un conflicto de intereses y/o nepotismo establecido como una falta administrativa grave

! idores Pybli ntenida en la L ral de Responsabilidad ministrativas, asi como abuso de funciones
tipificado en el Cédigo Penal Federal, dentro de nuestra institucién. En particular, se trata de la relacién laboral entre la C.
Karina Sanchez de Le6n y un supuesto de 12 familiares. Personalmente advierto de la relacion laboral de la subdirectora de
Administracién, y el titular del Departamento de Compras, dicho departamento estd subordinado directamente de la
Subdireccién de Administracién y entre otras, una de sus funciones primordiales es la ejecucion de recursos. Las personas
antes mencionadas son familiares, situacién que podria poner en riesgo la transparencia y objetividad en la toma de
decisiones dentro de los procedimientos administrativos y de adquisiciones, contribuyendo desmedidamente a la opacidad
en el manejo de recursos del erario pablico.

Solicito a usted su pronta intervencion para evaluar esta posible situacion, y en su caso, implementar las medidas necesarias
que aseguren la correcta administracion y evitar cualquier inconveniente en las relaciones laborales y profesionales dentro
de esta institucién. Lo anterior se hace de su conocimiento para los efectos legales que en el ambito de sus atribuciones

EYES GONZALEZ VICTORIA

EMA DIF VICTORIA DIRECCION
GENERAL

estimen procedentes.

-SECRETARIO: SE CORRE TRASLADO A LA CONTRALORIA MUNICIPAL A
FIN DE ATENDER DICHA SOLICITUD.

® DE LA ING. CRISTIANA MAYELA LAVIN SADA, NOTIFICACION PARA
CONOCIMIENTO DEL CABILDO DE VICTORIA, TAMAULIPAS, EN
DONDE SE RECLAMA DICTAR ORDEN DE PROTECCION
ADMINISTRATIVA POR DENUNCIA DE ACOSO Y HOSTIGAMIENTO
LABORAL.
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bl - CIUDA VICTORIA TAMAULIPAS
DI A 21 DE ENERO DE 2025

ASUNTO: CESE DE ACOSO LABORAL

R. AYUNTAMIENTO DE CIUDAD VICTORIA TAMAULIPAS.

ATN
CABILDO DE CIUDAD VICTORIA TAMAULIPAS
PRESENTE:

NOMBRE, mexicana, mayor de edad BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD EMBARAZADA, con domicilio para oir y recibir notificaciones en Calle Crisantemos
1418, Residencial Campestre, de esta Ciudad Victoria, Tamaulipas, designando a la C. Mariana
Alejandra Sada Cardenas como autorizado para intervenir en este asunto, sefialo correo
electrénico m.sadacardenas@gmail.com y teléfono 834 115 7938, lo anterior, con fundamento en
lo establecido en los articulos 1°, 5°, 8°, 14, 16 y 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; ante Usted con el debido respeto comparezco y expongo lo siguiente:

Ocurro a DENUNCIAR ACOSO Y HOSTIGAMIENTO LABORAL por mi condicién de mujer
y estar embarazada Y demando el CESE INM TO DEL ACOSO LABO DEL QUE EST:
SIENDO OBJETO, ejercitando la accion de que Ustedes como autoridad INICIEN DE INMEDIATO
investigacion por responsabilidad en contra de los actos y hechos que mas adelante preciso.

RECLAMO EN MI CALIDAD DE MUJER Y POR RIESGO DE M| EMBARAZO DICTAR ORDEN
DE PROTECCION ADMINIST de de i igacién admini iva laboral la

denuncia_de acoso y/o hostigamiento, QUE TIENE OBLIGACION ESTA INSTITUCION de
realizarla.

V.-BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, EXPONGO LOS SIGUIENTES HECHOS O

ABSTENCIONES, LOS CUALES CONSTITUYEN LOS ANTECEDE O REC
Y SIRVEN DE FUNDAMENTO A LOS CONCEPTOS DE VIOLACION:

PRIMERO.- En fecha 6 de noviembre del 2025, a la signante como empleada del R.
AYUNTAMIENTO DE CIUDAD VICTORIA TAMAULIPAS, iniciaron los actos y hechos de
hostigamiento y acoso de parte de PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO,
OFICIAL MAYOR Y CONTRALORA, TODOS DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO CIUDAD
VICTORIA TAMAULIPAS, 1) del PRESIDENTE MUNICIPAL EL ACOSO DE REALIZAR REUNIONES
CON DIEZ MINUTOS O MENOS DE ANTICIPACION CUANDO SABE QUE POR M| CONDICION NO
PUEDO SER TAN RAPIDA EN TRASLADARME DE MI OFICINA A LA SALA DE REUNIONES, SIN
ADEMAS INFORMARME LOS TEMAS A TRATAR EN DICHAS REUNIONES, CON LO CUAL ME
IMPEDIAN ACUDIR DEBIDAMENTE PREPARADA PARA ATENDERLAS, DE LAS OMISIONES A
LOS OFICIOS GIRADOS PARA OBTENER INFORMACION y HERRAMIENTAS BASICAS PARA EL
DESEMPENO DE M| LABOR, 2) DEL SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO RECLAMO LA

DISCRIMINACION PUES CON LOS CC. MELISSA JAYTZEL MIRELES ESCOBEDO, ALFREDO
|
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VANZZINI AGUINAGA, Y NORA MARIANELA GARCIA RODRIGUEZ, REGIDORES 16, 18, Y 21
RESPECTIVAMENTE, MIEMBROS DEL CABILDO, HA SENALADO QUE NO TENGO CAPACIDAD
PARA REALIZAR MI TRABAJO, ESTO SIN NINGUN MOTIVO NI RESPALDO OBSERVANDOSE
QUE ME DISCRIMINA POR MI EDAD, POR MI CONDICION DE MUJER Y POR ENCONTRARME
EN ESTADO DE EMBARAZO, 3) del OFICIAL MAYOR MUNICIPAL pretende que firme un contrato
de arrendamiento sin enviarlo por la comunicacién oficial, ademas de no adjuntar los descritos en este
como anexos sino solamente sus portadas, 4) de la CONTRALORA MUNICIPAL, las diversas actas
administrativas todas en mi condicién de embarazo, que no han realizado con las demas areas, y que
aunque sabedores que he tenido sangrado riesgoso, no existe antecedente de que hayan enviado
médico o algin seguimiento a mi salud ni la de mi bebé en gestacién como obligacién patronal y
humana en este gobiemo humanista. Por lo anterior estoy en espera de que los servidores publicos
que estan recibiendo esta denuncia cumplan con la obligacién fundamental de dictar las medidas
pertinentes de proteccién conforme a la LEY GENERAL DE ACCESO DE LAS MUJERES A UNA
VIDA LIBRE DE VIOLENCIA.

SEGUNDO.- De todo lo anterior, resulta evidente que estas autoridades violentan mis derechos
humanos al omitir resolver la proteccién conforme a Derecho.

TERCERO.- Solicito se me informe por escrito de las medidas de proteccion que se
implementen y de todos los informes que rindan los sefialados como responsables.

Por lo expuesto y fundandome ademas en los articulos 1°, 14, 16, 17 y demas
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos les pido se sirvan:

Unico.- acordar de conformidad a mis requerimientos

PROTESTO A USTED MI RESPETO
Ciudad Victoria, Tamaulipas, a 22 de ENERO de 2025.

ING. CRISTINA MAYELA LAVIN SADA

--SECRETARIO: SE CORRE TRASLADO A LA CONTRALORIA MUNICIPAL A
FIN DE ATENDER DICHA NOTIFICACION.

12



DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ENVIADO A LA LIC. LISBETH
NASSIRA ALONSO, CONTRALORA MUNICIPAL DE VICTORIA,
TAMAULIPAS, POR PARTE DE UN SERVIDOR, EN EL CUAL, SE DA
VISTA DE LA SOLICITUD EXPUESTA POR LA SINDICO LILI GARCIA
FUENTES EN LA UNDECIMA SESION EL DIiA 16 DE ENERO DEL
PRESENTE ANO.

Victoria

La Capital de Tamaulipas

Tamaulipas

Gobierno del Estado

Cd. Victoria, Tam., a 17 de enero de 2025.
Oficio Nim. SA/0374/2025.

LIC. LISBETH NASSIRA ALONSO.
CONTRALORA MUNICIPAL DE VICTORIA, TAMAULIPAS.
PRESENTE.

En relacién a la undécima Sesidn del H. Cabildo de Victoria celebrada el jueves 16 de enero del
2025, le informo que la Primer Sindico C. Lili Garcia Fuentes tuvo la siguiente participacion:

“Buenas tardes compaiieros nada mds para hacer la aportacion en relacion a los
dictémenes que estdn formulados y suscritos por la Jefa de Ordenamiento
Territorial, pues hago de manifiesto o me parece que es conveniente poner de
relieve que la persona no tiene facultades para suscribir ese tipo de documentacion
es una facultad exclusiva que le corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente la Licenciada Cristina Lavin Sada, entonces me es imperioso
ponerlo del conocimiento o hacerlo de manifiesto en virtud de que estaria
habiendo una invasion de facultades por parte de la Jefa de Ordenamiento
Territorial entonces no es como tal de que estaremos haciendo algun obstdculo u
obstruyendo que se le dé curso a la solicitud que todo se haya hecho por parte de
los particulares propietarios de los fraccionamientos o de los terrenos que
pretenden que se constituya los fraccionamientos, si no simplemente que se
integre debidamente el expediente por quien tiene las facultades para la
suscripcién de este tipo de actuaciones y pues en virtud de que hay un ejercicio
indebido de facultades pues yo considero también que es necesario que se dé

cuenta de esto a Contraloria”.
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Tamaulipas Q Victoria

Gobierno del Estado

Por lo anterior, le solicito amablemente se investigue lo expuesto por la Primer Sindico, de
manera que se determine la procedencia o nulidad de la situacién planteada.

Sin otro particular reitero a usted mi consideracion alta y distinguida.

vmm o] CONTRALOR(A

;/ iod

c.c.p. C. Lili Garcia Fuentes. - Primer Sindico. - Para su conocimiento.
c.c.p. Archivo.

e DELARQUITECTO EUSEBIO ALFARO REYNA, SECRETARIO DE OBRAS
PUBLICAS DE ESTE GOBIERNO MUNICIPAL REMITIENDO EL
PROGRAMA DE OBRA CORRESPONDIENTE AL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO 2024-2027.
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‘ Tamaulipas Victoria

Cd. Victoria, Tomoulipos, o 24 de enero del 2025.
Oficio numero: SOP/129/2025

LIC. HUGO ARAEL RESENDEZ SILVA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.-

Por medio del presente remito o usted, Programa de Obra comrespondiente al Plan
Municipal de Desarrollo 2024-2027. Con lo finalidad de que sea revisado por las
instancias correspondientes; cabe senalar que dicho plan fue formulado conforme a
las diferentes solicifudes que se encuentran en nuestros archivos, cubriendo asi las
necesidades en diferentes sectores de la ciudad.

Sin ofro particular por el momento, aprovecho el conducto para enviarle un cordial

saludo.
ATENTAMENTE
ARQ. E FARO REYNA.
SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS.
/ SECRETARI4 pgy A UNTAMErrr
a.co kana,
R 24 ENE 705 0
W(Togg!“jD J
C.c.p.-Archivo.
Dracidancia Munisinal Aa\lirtaria Cranricra | Madara MOINY —
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OBRAS FAISMUN 2024-2027

REHABILITACION Y PAVIMENTACION ASFALTICA

ENTRE CALLE

Y CALLE

PRIV. ITURBIDE LAURO RENDON (27) = :gm’;fwo;:;.fé:in $ §,800.000.00
AV. CENTRAL £JE VIAL LAZARO CARDENAS LAURO AGUIRRE (27) $ 2.200,000.00
NICARAGUA AV. MEXICO AV LAS AMERICAS COL. UBERTAD | $ 1,500,000,00
PUERTO RICO SEFREINO FAJARDO PERU COL. LIBERTAD $ 3,500,000.00
JAMAICA LIB. NACIONES UNIDAS ALASKA COL. LIBERTAD $ 2.750,000.00
cmmggu ve SEFERINO FAJARDO lomtoﬁgeezmngm I's 3,850,000.00
FLORES SEFERINO FAJARDO ey ok | s 3,300,000.00
LOMAS DE LA HACIENDA LOMA VERDE LOMA 3%'&%”“ = $ 850,000.00
PEDRO MA. ANAYA AV. LAZARO CARDENAS (EJE VIAL) AV. LAURO RENDON (27) $ 2,200,000.00
ALCATRAZ CcROTO PORBLOLSE At 18 1,100,000.00
AMERICA DEL NORTE 12 DE OCTUBRE s us: | 1,200,000.00
AMERICA DEL SUR 12 DE OCTUBRE e~ 8 1,200,000.00
MISION DE TRES PALACIOS MICHOACAN MISIONOE LOMIO TRACS- WS 19: . /200000000
GASPAR DE LA GARZA (13) CESAR LOPEZ DE LARA TACATECAS $ 690,000.00
EMILIANO P NAFARRETE BLVD. FIDEL VELAZQUEZ CHIAPAS $ 6,300,000.00
MANUEL GONZALEZ (15) ADOLFO LOPEZ MATEOS YUCATAN s 3,585,000.00
CHIHUAHUA NORBERTO TREVIRO ZAPATA (16) | MERY “”':A([m;o" el 2,700,000.00
NUEVO LEON NORBERTO TREVIRO ZAPATA (16) PINO SUAREZ (18) $ 1,650,000.00
ALEJANDRO PRIETO CRISTOBAL COLON (9) NORBERTO TREVINO (16) | § 4,300,000.00
ALEJANDRO PRIETO NORBERTO TREVIO (16) FERMIN LEGORRETA (21)  |$ 3,950,000.00
VERACRUZ FERMIN LEGORRETA (21) ELIAS PIRA $ 2,100,000.00
SONORA VEINTE DE NOVIEMBRE (20) FERMIN LEGORRETA (21) s 1,050,000,00
PRIVADA JALISCO PINO SUAREZ (18) e 1t ) 650,000.00
GASPAR DE LA GARZA (13) VERACRUZ CONRADO CASTILLO $ 1,500,000.00
GASPAR DE LA GARZA (13) ALBERTO CARRERA TORRES MARIANO ABASOLO $ 650,000.00
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LAURO AGUIRRE (11) ALBERTO CARRERA TORRES MARIANO ABASOLO $ 450,000.00
NUREZ DE CASARES (6) CARRERA TORRES MARIANO MATAMOROS $ 2,500.000.00
MARTIRES DE RIO BLANCO (3) CARRERA TORRES MARIANO MATAMOROS S 2,650.000.00
DEL SOL AV. JOSE SULEIMAN CHAGNON | °LVD: FIDEL %muu PRAC-: 1§ 3,200,000.00
MARIANO MATAMOROS BvDFIDELVELAZQUE  [RIVADA FRARCHCO WARRNCDL] s 1,920,000.00
HNOS. VAIQUEZ GOMEZ (10) MIGUEL HIDALGO BLVD. PRAXEDIS BALBOA S 1,450,000.00
ROSALES FRANCISCO I. MADERO (17) PINO SUAREZ (18) $ 850,000.00

PEDRO J. MENDEZ PINO SUAREZ (18) FERMIN LEGORRETA (21) S 2.350,000.00
BENITO JUAREZ FRANCISCO I. MADERO (17) VENUSTIANO CARRANZA (22) | § 3,100,000.00

JOSE MARIA MORELOS FRANCISCO I, MADERO (17) VENUSTIANO CARRANZA (22) | § 3,375,000.00
GUERRERO FRANCISCO 1. MADERO (17) VENUSTIANO CARRANZA (22) | § 2,500,000.00
NICOLAS BRAVO FRANCISCO I. MADERO (17) VENUSTIANO CARRANZA (22) | § 3,300,000.00
IGNACIO ALLENDE FRANCISCO I. MADERO (17) VENUSTIANO CARRANZA (22) | § 3,550.000.00
MARIANO ABASOLO FRANCISCO I. MADERO (17) VENUSTIANO CARRANZA (22) | § 3,200,000.00
PINO SUAREZ (18) BERRIOZABAL BLDV. FIDEL VELAZQUEZ S 10,000,000.00
BELISARIO DOMINGUEZ (23) MORELOS ALBERTO CARRERA TORRES $ 4,800,000.00
OLIVIA RAMIREZ MIER Y TERAN (19) LAZARO CARDENAS (EJEVIAL) | § 4,550,000.00

20 DE NOVIEMBRE MARIANO MATAMOROS OCAMPO $ 3,200,000.00

AVE SIERRA MADRE ORIENTAL SIERRA MADRE OCCIDENTAL LIBRB. EMILIO PORTES GIL S 3,750,000.00
PRIMERA DIAGONAL JUAN B. TIJERINA (8) BLVD. FIDEL VELAZQUEZ S 4,600,000.00
JUAN KLEPER TOMAS ALVA EDISON G‘;‘gﬁ;’gggm 5 1,650,000.00
QUINTANA ROO CRISTOBAL COLON (9) GASPAR DE LA GARZA (13) $ 2,500,000.00
CHIAPAS LAURO AGUIRRE (9) GASPAR DE LA GARZA (13) S 1,800,000.00

LAURO RENDON (27) ALBERTO CARRERA TORRES ouvo $ 2,500,000.00
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ENTRE CALLE
EXPROPIACION PETROLERA JIQUILPAN LAURO RENDON (27) $ 2.850,000.00
LIB. EMILIO PORTES Gil COL 2.750,000.00
PEDREGAL DESFIBRADORA (40) CUAUHTEMOC S ;

DR. ELENO HERNANDEZ COL. 3.100,000.00

OCAMPO DESFIBRADORA (40) CUAUHTEMOC S 100,
DESFIBRADORA (40) CUISILLOS(MENDEZ) PIRAMIDE COL. CUAUHTEMOC | $ 2,650,000.00
TEONACATZTLE PROYECTO (TORNADO) TEOTITLAN FRAC. VISTA AZUL | $ 5,750,000.00
TEOTITLAN TEONACATZTLE TEOSUCHITL VISTA AZUL $ 3,050,000.00
& DE OCTUBRE DE 2000 JOSE OLAZARAN CIDROCOLAMP.CASAS. |4 2,100,000.00

BLANCAS

SANCHEZ /FCO, FLORES COL. 800,000.00

CASA DEL CAMPESINO LIB. EMILIO PORTES GIL SIMON BOLIVAR S 3,800
ABASOLO JOSE DE ESCANDON (0) CAMILO MANZO COL.OBRERA | $ 2,800.000.00
ROSALES ORQUIDEA CEDRO FRAC. MARTE R, GOMEZ | § 2,500,000.00

NORBERTO TREVINO COL.
AREZ 00
VICENTE SU BELLA VISTA CHAPULIEPEC $ 850,000.
LIB. NACIONES UNIDAS COL.
VENUS soL ESTRELLA S 3,997,350.00
LIBRAMIENTO EMILIO PORTES GIL

PRIV. AGUSTIN DE ITURBIDE JAZMIN SOt N o s 13,600,000.00
TOTAL| § 49,797,350.00

OBRAS DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO

OBRA
REHABILITACION DE RED DE DRENAJE SANITARIO PVC DE LA CALLE TAMPICO ENTRE CALLE AMP. GUERRERO s 420.000.00
Y ABASOLO COL. BUENA VISTA S
REHABILITACION DE RED DE DRENAJE SANITARIOPVC DE LA AV, LAZARO CARDENAS ENTRE CARRERA s §25.000.00

TORRES Y AV. CENTRAL FRACC. LA ESCON DIDA

REHABILITACION DE RED DE DRENAJE SANITARIO PVC DE JUAN C. DORIA ENTRE CALLE ABASOLO Y AV. s 280,000.00
CENTRAL FRAC. LA ESCONDIDA y

REHABILITACION DERED DE DRENAJE SANITARIO PVC DE LA CALLE PORFIRIO DIAZ (7) ENTRE BERRIOZABAL Y s 380,000.00
CALLE FCO. JAVIER MINA COL MORELOS g

REHABILITACION DE RED DE DRENAJE SANITARIO PVC DE BLVD, PRAXEDIS BALBOA ENTRE CALLE ASENCION s 180,000.00
GOMEZ (4) Y CALLE JUAN C. DORIA (5) ZONA CENTRO g

REHABILITACION DE RED DE DRENAJE SANITARIO PVC DE CALLE CHIAPAS ENTRE CRISTOBAL COLON Y s 2.950,000.00
LAURO AGUIRRE Y ENTRE GASPAR DE LA GARZA(13) Y MANUEL GONZALEZ (15) FRAC. VILLA DE AGUAYO N

REHABILITACION DE RED DE AGUA POTABLE EN CALLE URSULO GALVAN ENTRE LIB. EMILIO PORTES GIL Y AV. s 3.680,000.00
SEFERINO MORALES COL. AMERICO VILLARREAL S

REHABIUTACIONEN RED DE DE AGUA POTABLE EN AV, DEL ESTUDIANTE ENTRE VADO Y BLVD. GPE VICTORIA 3.680,000.00
COL. LAS PALMAS $ Fr s

REHABILTACION EN RED DE AGUA POTABLE EN CALLE OLIVOO A CARRERA ENTRE CALLE GABRIEL -
SALDIVAR (28) Y CALLE JAZMIN (31) COL MIGUEL ALEMAN S 12750,000.

REHABILITACION EN RED DE AGUA POPTABLE EN CALLE OLIVO A CARRERA ENTRE CALLE JAZMIN (31) Y
CALLE ORQUIDEA (34) COL. MIGUEL ALEMAN $ 11.,400,000.00

TOTAL §  36,445,000.00
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SECTOR EDUCATIVO EN DISTINTAS ESCUELAS

OBRA
%0 CISTERNAS DE 5000 LITROS $ 6,500,000.00
15 AULAS EN ESCUELAS A NIVEL KINDER, PRIMARIA, SECUNDARIA Y PREPARATORIA; N 15,960,000.00
15 TECHUMBRES METALICAS EN ESCUELAS A NIVEL KINDER, PRIMARIA, SECUNDARIA Y PREPARATORIA, S 19.500,000.00
10 BARDAS PERIMETRALES A NIVEL KINDER, PRIMARIA, SECUNDARIA Y PREPARATORIA, $ 650,000.00
TOTAL| $ 42,610,000.00

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

OBRA
60 DORMITORIOS DE 4.00 X 4.00 MTS;

10,500,000.00

TO1AL| $

10,500,000.00

OBRAS HIDROCARBUROS MARITIMAS 2024-2027

P A A O 0 A A A A A
REPUBLICA DE CHI ING. MARIANO G, SELA COL. :
DE CHILE CERRO DE TEPEYAC SOSA/SAHOP $ 1.400,000.00
AMANECER LAS TORRES BOSQUE COL AMP. LINDA VISTA | § 600,000.00
HIDAL ESTEFANIA CASTANEDA COL. _
GO 21 DE DICIEMBRE TAMAULIPAS S 786,286.74
EUCALIPTO ALBERTO CARRERA TORRES AV. CENTRAL COL. EBANO S 1,800,000.00
FRANCISCO ZARCO (6CEROS) MATIANO MATAMOROS NICOLAS BRAVO COL OBRERA | § 1,200,000.00
CONRRADO CASTILLO MATIAS 5. CANALES (12) FRACC. :
CRISTOBAL COLON (9) VRIA DS AGUAYO S 1,500,000.00
ALCATRAZ MELCHOR OCAMPO COL. .
BENITO JUAREZ AMSSICA DE SUARE? $ 1.650,000.00
FLOR DE LiZ BLAZQUEZ COOPEL COL.
JAIME RODRIGUEZ MODERNA S 1,500,000.00
AV. LOS EBANOS GOLFO DE MEXICO FRACC.
OCEANO ATLANTICO HACIENDA DEL BOSQUE $ 1,300,000.00
ROPICO PALMA REAL EL SOL COL. EL PALMAR S 1,800,000.00
TOTAL| §  13,536,286.74
P A ACIO O O O HIDRA O
Articulo 8 ICULO 16 COL. MARIANO
ARTICULO 15 MATAMOROS $ 3,200,000.00
VENUSTIANO CARRANZA CONSTITUCION COL. MARIANO
ARTICULO 15 MATAMOROS B 3,000,000.00
GERANIOS ANTURIOS FRACC. MARTE R.
JADE GOMEL $ 1,150,000.00
TOTAL  |§  7,350,000.00

—
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FRANCISCO ZARCO (6 CEROS) 1.750.000.00
HIDALGO DIAZ MIRON (8 CEROS) COL. HIDALGO S ,750.000.
GRAL.ALBERTO CARRERA TORRES 2,049.209.02
LLUVIA PROL. FELIPE BERRIOZABAL ERACC. 2000 $
UXMAL MONTEALBAN AV. LAS TORRES COL. MEXICO | § 2,083371.94
INTEGRACION SOCIAL COL.
DOCTORES ASENTAMIENTOS HUMANOS BERTHA DEL AVELLANO DE $ 825,000.00
CARDENAS
JOSE MARTINEZ Y MARTINEZ | NORBERTO TREVIRO ZAPATA (14) | FRANCISCO I. MADERO (17) COL. | ¢ 366,324.45
MAGISTERIAL

JOSE VASCONCELOS (10 CEROS) AV. 16 DE SEPTIEMBRE GUERRERO COL. TAMAULIPAS | $ 2,500,000.00

CANALES MATIAS S. CANALES (12) GASPARDE LA GARZA (13) COL. | ¢ 750,000.00
MAINERO
MALINALCO AV. LAS TORRES TENOCHTITLAN FRACC. MEXICO | § 450,000.00
AV, LAS AMERICAS FRACC.

TENOCHTITLAN MITLA MEXICO S 2,800,000.00
BONAMPAK TEOTIHUACAN TAJIN COL MEXICO $ 1,750,000.00
SANTA MARIA DE AGUAYO CRISTOBAL COLON (9) MATIAS S. CANALES (12) S 1,500,000.00

$ 17,023,905.41

RIO PURIFICACION RIO BRAVO COLORADO COL. SAN MARCOS Il | § 1.707,424.45
BIZNAGA EUCALIPTO ALAMO COL. MANUEL A. RAVIZE | $ 550,000.00
AGUSTIN MELGAR NINO ARTILLERO CHAPULTEPEC COL. CHAPULTEPEC | § 1,600,000.00
CHAPULTEPEC AGUSTIN MELGAR MATIAS S.CANALES s 3,500,000.00
TONATIUH CORREGIDORA AV-1508 SEmEMARE COL. . | 1.100.000.00

AZTECA

5DE MAYO TONATIUH RAEN FUIVIAL cc;n. ATIECAETAPA] 1.000,000.00

NICOLAS BRAVO JOAQUIN KERLENGAN TAMPICO COL. PEPENADORES | § 2,400,000.00
MARIANO MATAMOROS COL.

NARDO (32) BENITO JUAREZ MIGUELALBMAN $ 3,800,000.00
S 15,657,424.45
S 32,681,329.86
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TOTAL DE LOS PROGRAMAS 2024 - 2027 f $ 378,739.966.60

CONFORME A LA INSTRUCCION DADA POR EL PRESIDENTE MUNICIPAL
TURNESE A LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS A FIN DE QUE SE ANALICE
EL ASUNTO DE REFERENCIA PARA QUE EN SESION POSTERIOR SE
PRESENTE LA PROPUESTA DE ACUERDO CORRESPONDIENTE Y SE
RESUELVA EN DEFINITIVA, ASi MISMO SE INSTRUYE A LOS SERVICIOS
TECNICOS DE ESTE CABILDO PARA QUE HAGAN LLEGAR A LOS
MIEMBROS DE ESTE CABILDO LA INFORMACION RECIBIDA.

5.-- SECRETARIO: COMO QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA,
TENEMOS LA PARTICIPACION DEL REGIDOR, ALFREDO VANZZINI
AGUINAGA, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y PANTEONES,
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QUIEN PRESENTARA LA PROPUESTA DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL
SE AUTORIZA EL FRACCIONAMIENTO TIPO HABITACIONAL "AMARANTA
RESIDENCIAL".

REGIDOR, TIENE USTED EL USO DE LA VOZ.

--REGIDOR ALFREDO VANZZINI AGUINAGA: BUENAS TARDES, CON SU
PERMISO SENOR PRESIDENTE, SECRETARIO, COMPANEROS DE ESTE
CABILDO. EN MI CARACTER DE PRESIDENTE DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y PANTEONES,
TENGO A BIEN HACER DEL CONOCIMIENTO DE ESTE CABILDO, QUE EN
REUNION CELEBRADA EL DIA DE 23 DEL PRESENTE MES Y ANO, LOS
MIEMBROS DEL CABILDO QUE INTEGRAMOS LA COMISION, SU
SERVIDOR ALFREDO VANZZINI AGUINAGA, DANIEL ALEXANDRO PEREZ
VAZQUEZ, HUMBERTO MARIN ESTRADA MEDINA, CARMEN
MAGDALENA SERNA MERCADO, RUY MATIAS CANALES SALAZAR,
CONJUNTAMENTE CON LA PRESENCIA DE FUNCIONARIOS DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO DE ESTE MUNICIPIO TUVIMOS A
BIEN ANALIZAR LA DOCUMENTACION INHERENTE A LA AUTORIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO “AMARANTA RESIDENCIAL”, ASI COMO EL
PLANO DE LOTIFICACION RESPECTIVO, PARA EL ACUERDO DE
APROBACION DEFINITIVA POR ESTE CABILDO.

POR LO QUE HACE A SU INFRAESTRUCTURA CUENTA CON LAS
CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD PARA LOS SERVICIOS DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE SANITARIO, ASi COMO DE ELECTRICIDAD,
EMITIDOS POR LAS AUTORIDADES COMPETENTES, ADEMAS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, ESTUDIO HIDROLOGICO, ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS, DICTAMEN DE LA COORDINACION ESTATAL DE
PROTECCION CIVIL, RESOLUTIVO DE MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, DICTAMEN DE IMPACTO URBANO EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO
DE TAMAULIPAS.

ES ASI QUE TODA VEZ QUE ESTE PROYECTO INMOBILIARIO CUMPLE
CON LOS REQUISITOS QUE DEBE ACREDITAR PARA LA FORMALIZACION
DE SU AUTORIZACION POR PARTE DE ESTE CABILDO, ME PERMITO
PROPONER PARA SU APROBACION DEFINITIVA EL SIGUIENTE:
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ACUERDO:

UNICO: SE AUTORIZA LA URBANIZACION Y LOTIFICACION CONFORME
AL USO DE SUELO OTORGADO AL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
“AMARANTA RESIDENCIAL”, BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO SE ENCUENTRA UBICADO EN CARRETERA VICTORIA-
MONTERREY, KILOMETRO 6 LADO PONIENTE, DE ESTA CIUDAD
CAPITAL. ES CUANTO.

--SECRETARIO: GRACIAS REGIDOR, EN RELACION A ESTA PROPUESTA, SE
LES CONSULTA A LOS INTEGRANTES DE ESTE CABILDO QUE QUIERAN
HACER USO DE LA VOZ PARA PROCEDER AL REGISTRO
CORRESPONDIENTE.

--REGIDORA ADRIANA BEJAR FLORES: HONORABLE AYUNTAMIENTO,
QUIERO EXPRESAR EN RELACION AL TEMA QUE ES VOTACION EL DIA DE
HOY EN PARTICULAR LOS FRACCIONAMIENTOS LO SIGUIENTE; HASTA
QUE OCURRA DE LA POLITICA PUBLICA ACTUAL EL CUMPLIMIENTO EN
ESTE RUBRO, DONDE LA PRIORIDAD DE LA ATENCION LA TIENEN LOS
HABITANTES DE NUESTRO MUNICIPIO EN SITUACION DE MARGINACION
Y VULNERABILIDAD EN EQUIDAD PARA TODOS LOS CIUDADANOS DE
MANERA DEMOCRATICA Y SUSTENTABLE, JUSTA, INCLUYENTE, SEGURA,
SIN PERJUICIO DE LAS GENERACIONES FUTURAS, PARA PODER ASi DAR
CUMPLIMIENTO AL ARTICULO TRES DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, PARA PODER DAR CUMPLIMIENTO TAMBIEN AL ARTICULO
CUARTO PARRAFO SEXTO DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS QUE EN SU ARTICULO CUARTO ORDENA
QUE EL DERECHO AL AGUA PREVEE EL ABASTECIMIENTO DE AGUA
SUFICIENTE Y CONTINUA TENIENDO EN CUENTA NECESIDADES
ESPECIALES DE LA POBLACION Y HASTA LA ACTUALIZACION DE UN PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL QUE NOS PERMITA BAJO ESTA
MISMA POLITICA PUBLICA DOCUMENTAR Y DISCERNIR LAS
PRIORIDADES EN SU APLICACION, MI VOTO ES EN CONTRA, ES CUANTO.

--SECRETARIO: BIEN MUCHAS GRACIAS, ¢ALGUIEN MAS QUE DESEE
PARTICIPAR? NO HABIENDO MAS PARTICIPACIONES, SE CONSULTA A
LOS INTEGRANTES DE ESTE CABILDO SI ES DE APROBARSE LA
PROPUESTA DE ACUERDO QUE NOS OCUPA.

LOS QUE ESTEN POR LA AFIRMATIVA, FAVOR DE MANIFESTARLO.

---SE APRUEBA POR: MAYORIA
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( 21 )VOTOS A FAVOR.

(1 )ENCONTRA (ADRIANA BEJAR FLORES)
( ) ABSTENCIONES.

EN CONSECUENCIA, SE EMITE EL SIGUIENTE:

ACUERDO 49/24/01/2024-2027: SE AUTORIZA EL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL "AMARANTA RESIDENCIAL".
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Victoria

Dpto. de Ordenamient

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO
AMBIENTE

o Temnitorial e Imagen Urbana

Tamaulipas

oldomonﬁaicopaohammdéndemlommolpo
Wbdoddﬁnmmwdmcmﬁo
Folio SSDWAIO.T.I.U.II.OYIFMCCMMIIOI 1

Cd. Victoria, Tamaufipas, o 22 de enero de 2025

DICTAMEN TECNICO

PARA AUTORlIACIéN DE FRACCIONAMIE
TIPO HABITACIONAL- REGIMEN DE CONDOF INIO

LIC. HUGO A. RESENDEL SILVA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE. -

P
victoria | &

La Capltal G4 Tamaulipas ol
Adeetracn -0 ot Vietare

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Por este conducto envio a usted el dictamen que s€ emite con fundamento en el Articulo 73, fraccion |l del

Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas Y

articulo 12 fraccion |, Xiy XV de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas; para que sea sometido ala

consideracion del H. Cabildo y en su caso aprobacion.

Nombre:

Tipo de fraccionamiento: Habitacional = Régimen
Propietario: TRES ARBOLES PROMOTO
Superficie Total: 120,248.50 m2.
Ubicacion:

FRACCIONAMIENTO “AMARANTA RESIDENCIAL"
de condominio
RA INMOBILIARIA s.A.DEC.V.

Carretera Victoria - Monterrey, Km é lado poniente, de esta Civdad Capital

I USOS Y DESTINOS

De Acuerdo al Programa Municipal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo urbano de Victoria, Tam. (PMOTY
DU), aprobado en la Décima Segunda sesién Ordinaria de Cabildo con fecha del 18 de Junio del 2013, ¥
publicado en el Periédico Oficial del Estado con fecha del 15 de Agosto del 2013, el predio se encuenira
ublcado dentro de Zona Habitacional de MEDIANA DENSIDAD (HMD-2-30), €s decir de 14 hasta 30 Viv/Ha,
siendo compatible su clasificacion como HABITACIONAL, con un Uso General como UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR, en especifico para una vivienda cada 200 meflros cuadrados de lote, permitiéndose construir
méximo 2 niveles de altura, y debiendo dejar un 30% de Grea libre de construccion por predio.

contiene la documentacion que expone la propie

. ANTECEDENTES

solicitante acompaina al proyecto de fraccionamiento pretendido dela documentacion legalque presenta
el propietario, para acreditar la propiedad del inmueble de 120,248.50 metros cuadrados, comespondientes
| desarrollo habitacional denominado "AMARANTA RESIDENCIAL"en el Municipio de vVictoria, Tamaulipas; que
taria del predio la empresa TRES ARBOLES PROMOTORA

INMOBILIARIA S.A. DEC.V. represeniada por la C. ISELA ALEJANDRA ALFARO IZAGUIRRE, para que conforme al
arficulo 154 fraccién Il Etapa 2 Lofificacion, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial Y

Presidencia Municipal de Victoria, Frandisco |. Madero N®102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel (R34 31R-TRON

‘
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H H SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO H
Victoria v ‘ Tamaulipas

Dpto, de Ordenamiento Territorial e Imagen Urbana

Dictamen técnico para la culorizacién de fracclonomiento tipo
habiacional bajo el régimen de propiedad en domini
Follo SEDUMA/O.T.L.U./LOT/FRACC/2024/011

Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas. la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente formula el
presente Dictamen Técnico para someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento; se observa que dentro del
expediente que presenfa para acreditar la propiedad del inmueble, indica la personalidad del propietarno, y
del apoderado legal de la empresa en cumplimiento a los requisitos dispuestos, y de la legalidad de
documentos, para lo cual agrega enire ofros los siguientes:

Copia Simple de Escritura pablica, con numero de acta 795, Volumen XXIX - Veintinueve, de fecha 25 de
septiembre de 2024, suscrito ante la Fe del Lic. José Hemrera Bustamante, Notario Publico nimero 190, con
jurisdiccién en el Primer Distrito Judicial del Estado de Tamaulipas con residencia en Ciudad Victoria: mediante
la cual se hace constar el contrato de DICTAMEN TECNICO DE DIVISION DE PREDIO con superficie de 120,248.50
m2, la representante legal de la empresa multicitada, de acuerdo al instrumento inscrito ante el Instituto
Registral y Catasiral del Estado de Tamaulipas segun Certificado de Registracion con Enfrada No.33039/2024
de fecha 16 de octubre de 2024, identificado como Finca No.136505, de un inmueble suburbano identificado
como Fraccién 1, poligono 1 del poligono sur. Siendo Titular al 100% de la propiedad la empresa TRES ARBOLES
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

Presenta Copia simple del Certificado expedido por el Insfituto Registral y Catasiral del Estado de Tamavlipas
con fecha 16 de octubre de 2024, del tereno suburbano ubicado en Carretera Victoria - Monterrey, Km 6
lado poniente, de esta Ciudad Capital. Fraccién 1 con superficie 120,248.50 m2, identificado con el numero
de finca 136505. Se encuenfra libre de gravamen, Siendo la titular IgZ€mpresa TRES ARBULES TRO OTORA
INMOBILIARIA S.A. DEC.V.

L. IINFRAESTRUCTURA :
i : ; SECRETARIA DEDESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Cuenta con la Factibilidad de Agua Potable y Drenaje Sanitarlo, emifido por la Comision Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado segun oficio NUm. GG/038/2024 de fecha 30 de enero de 2024, signado por el Ing.
Eliseo Garcia Leal como Gerente General de dicho organismo, mediante el cual informa que SI ES FACTIBLE
proporcionarie los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario para el predio identificado como finca
136505, en una fraccién donde se pretende desamollar el Fraccionamiento AMARANTA RESIDENCIAL con
superficie de 120,248.50 meiros cuadrados para un total de 250 lotes habitacionales, foda vez que se
encuentra dentro de la cobertura de infraestructura de ese organismo operador de 10s servicios, para lo cual
deberé observar las condiciones que sefalen en la misma factibilidad. Adicionalmente precisa las siguientes
recomendaciones:

» Siesfacfible proporcionar el servicio de agua potable de forma intermitente, requinendo ampliar la linea
de 4" en aproximadamente 395.00 mits. desde el punto donde actuaimente se abastece el Fracc.
Montemayor, hasta el desarrollo en mencién, precisando llevar a cabo la sustitucién de a Vdalvula
Reguladora de Presion (VRP) y piezas especiales en 3" de didmetro, cuya ubicacién encontrara en
croquis anexo.

» Queda regisirada lo disponibilidad de acuerdo con la cobertura el otorgar los servicios de agya y
drenaje requeridos al Organismo, asi como la responsabilidad del solicitante de informar en tiempoy

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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AMBIENTE

Dpto. de Ordenamiento Termitoriol e Imagen Urbana

Dictamen técnico para la autorizacién de fraccionamiento fipo
habitacional bajo el régimen de propledad en condominio
Folio SEDUMA/O.T.LU./LOT/FRACC/2024/011

forma a COMAPA Victoria el inicio de las gestiones que demanden dichos servicios y realizar los tramites
necesarios y pagos corespondientes a la factibilidad y los estudios que de esta solicitud se deriven.

» Para el inicio de las Obras serd requisito indispensable apegarse a los proyectos de agua potfable y
drenaje sanitario que deberdn entregar y ser aprobados, asi como a las especificaciones de
construccién que rigen al Organismo Operador, asi mismo se le comunica que las ampliaciones de redes
de agua potable y alcantarillado sanitario serdn por cuenta del desarrollador.

» Deberd de cubrir los gastos relativos a la Factibilidad, a los derechos de Infraestructura e Interconexion,
asi como los demds trdmites adminisirativos, previos a cualquier ejecucion de obra de su desarolio
habitacional, de cuyos importes se anexan al presente.

» Debera presentar al Organismo Operador los planos de urbanizacién actualizados y autorizados por el
Municipio y su respectiva constancia de regularizacion.

» Deberd presentar los planos actualizados geomeferenciados de los redes de agua potable y
alcantarillado sanitario para su revision y/o aprobacion tanto digitales como impresos para verificar los
puntos de conexién a las redes municipales de la ciudad, asi como la supervisién por parte del
Organismo, una vez autorizados se le indicard el monto que por uso de infraestructura deberé pagar a
la COMAPA,

» Debera realizar los contratos de cada uno de los lotes y/o casa habitacién de acuerdo a su solicitud y
conforme el articulo 115 de la Ley de Aguas del Estado de Tamaulipas.

» Asi mismo también estard obligado o solicitar por escrito al Organismo Operador el cambio de
propietario comespondiente, ampardndolo con un documento legal que sustenta la operacién de
compra-venta con el nombre del nuevo usuario, esto conforme al articulo 116 de la Ley de Aguas del
Estado de Tamaulipas.

» Todas las tomas domiciliorias instaladas en predios edificados deberdn tener instalado un aparato
medidor de volumenes de agua y una llave reguladora del servicio. Esta infraestructura debera estar
ubicada a la entrada del predio, con libre acceso para el personal autorizado del prestador de los
servicios pUblicos Art. 132 Ley de aguas de Tamaulipas.

» El desarrollador serd responsable de hacer las ampliaciones de red al punto de conexién, también se le
solicita que en el punto de interconexién a la red hidrdulica de acceso al desarrollo, deberd de colocar
un macromedidor alojado en una caja de vdlvulas y valvula de control, medicion y valvula reguladora
de presion, con la finalidad de tener control sobre el gasto y de las presiones a suminisirar.

» Una vez ejecutados los trabajos de infroduccién de las redes de agua potable y alcantarillado sanitario
deberd presentar ante la COMAPA el acta de entrega - recepcion de los mismos, a fin de que puedan
contar con el suministro de los servicios.

» Cada casa que se construya deberd contar con una cistema y un tinaco con capacidad suficiente
para cubrir la demanda.

» Para el caso del drenaje Pluvial, en caso de existir escurrimientos naturales deberd de respetar el curso
de los mismos y disenar las obras para tal fin.

¥ Se le informa que el costo de las obras de agua potablg
por cuenta de los interesados.

: C 4
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Cuenta con oficio de Factibilidad emitido por C.F.E. nOUmero DU030/SUP/O/1668/2016 con fecha 19 DE
AGOSTTO DE 2016, signado por el Ing. Leobardo Gasca Herrera, superintendente de zona CFE Distribucion
Ciudad Victoria, donde se nofifica que SI EXISTE LA FACTIBLIDAD para proporcionar el suminisiro de energia
eléctrica a este predio, toda vez que el organismo operador de este servicio, requiere para estar en posibilidad
de dotar de este servicio, se realicen los frabajos y obras necesarias para este sector, cumpliendo para ello
con los especificaciones técnicas que el organismo requiere, con obligacién y cargo al desarroliador.

Presenta Estudio de Impacto Vial del sector en desamollo, elaborado por la empresa CONSINTRA, en donde el
predio del Fraccionamiento "AMARANTA RESIDENCIAL" considera su conectividad principal por la Carretera
Victoria - Monterrey.

En su apartado de conclusiones y recomendaciones establece que se deben de implementar obras
mitigacién de impacto vial como la sefalizacién y delimitacién de movimientos internos del fraccionamiento:

ADECUACION 1: para sefalizar y delimitar los movimientos intemos del fraccionamiento se debera aplicar
pintura de fréfico para lineas de separacion de caniles, de estacionamiento y dibujar flechas de circulacion
en carniles en el pavimenio se recomienda llevarlo a cabo con pintura termopldstica para asegurar su
duracion por lo menos 6 anos.

ADECUACION 2: construir los camiles de aceleracién y desaceleracién sobre la carretera a Monterrey y abrir
caril en el camellén central con las especificaciones que pide la S.C.T. Se deberd redilizar el proyecto ejecutivo
para definir las longitudes de los cariles de desaceleracion y aceleracion para la enfrada y salida del
fraccionamiento en el acceso, sefialamiento horizontal y vertical para asegurar la seguridad vial de todos los
habitantes y usuarios actuales de la carretera.

ADECUACION 3: Como opcién de mejora nimero uno se propone optimizar la programacién del semaforo
de la rotonda de la cametera Monterrey con el libramiento naciones unidas con las cuatro fases de semaforo.
ADECUACION 4: Para sefalizar y delimitar los movimientos de la interseccion vial explicados en la adecuacion
3 se deberd aplicar pintura de trafico para lineas de separacién de carriles y dibujar flechas de circulacion en
carriles en el pavimento con pintura termopldstica para asegurar su duracién por lo menos é anos.
ADECUACION 5: Como opcién de mejora nimero 2 de manera integral se propone reprogramar el seméforo
de la rotonda de la cametera a Monterrey con el libramiento naciones unidas con su propuesta original con 2
fases de semaforo cuidando muy bien la informacién a los usuarios con una campana de cémo operard para
reducir accidentes.

ADECUACION é: Para para sefalizar y delimitar los movimientos de la interseccion vial explicados en la
adecuacién 5 se deberd aplicar pintura de trafico para las lineas de separacion de caniles y dibujar flechas
de circulacién en cariles en el pavimento con pintura termopldastica para asegurar su duracién por lo menos
6 anos. Ademads de instalar sefalamiento vertical para informar sobre el uso de la nueva operacién del
semaforo en 2 fases y el uso de los carriles de circulacion.

ADECUACION 7: enlas vialidades interiores del fraccionamiento se deberdan instalar sefialamiento vertical con
sefales de alto y limites de velocidad de 61 x 61 con calidad grado ingenieria prismdticg.camg minimo.
ADECUACION 8: las vialidades internas del nuevo fraccionagffento deberan definirse clordygnente con
senalamiento vertical y horizontal que operan en un solo sentidd de cir cion para fadilitfg bvilidad de

los habitantes. Vlctoria Q
¥4

e Tamandipas
La Capltad
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Por ofra parte, es importante recalcar que, se requiere una especial atencion de los servicios urbanos de
transporte publico en el sector, lo anterior para garantizar el uso y deslino de paradas de transporte publico a
futuro, las cuales son esenciales para dar servicio a la demanda y condicidn del peatdn, generando consigo
la seguridad de movilidad para la poblacién de ese sector que no tenga la capacidad de tener una unidad
motriz particular. Lo anterior se recomienda para hacer conciencia sobre los derechos del peatén incluyendo
en ello condiciones para favorecer a los personas con alguna discapacidad, para ello es importante
establecer y evaluar posibles condiciones que en su demanda requiera en lo futuro el acceso ¢ una posible
ruta intema en el fraccionamiento para posibles paradas de fransporte urbano para su ascenso y descenso
de personas a este transporte, asi como las posibles rutas de transporte que podrian dar servicio de movilidad
en el sector al peatén para otorgar garantia de su desplozamiento a puntos esenciales de la ciudad.

Se concluye que el impacto vial que tiene la integracién del fraccionamiento a la via publica, no provocaran
problemas viales en la zona de influencia a corto plazo, debiendo realizar las adecuaciones senaladas en el
estudio, condicidén que lo hace ser procedente para su integracion a la traza urbana; adicionalmente
establece acciones de crecimiento en infraestruciura urbana para su conectividad y para todo ese sector,
estimando que serd necesario efectuar adecuaciones viales en la zona, mismas que se realizardn como
medidas de mitigacion y adecuaciones viales a ejecutar muy puntuales para el desarrollo en su incorporacion
a la traza urbang, con las acciones que se establecen y describen en el estudio de impacto vial, y que se
detallardn en el capitulo VI de Vialidad de este Dictamen.

Cuenta con Estudio Hidrolégico que presenta y sanciona toda la zona en referencia, genera consigo el andlisis
sobre escurrimientos que son generados en el sector, este se encuentra dentro del area tributaria de la cuenca
Arroyo Maria que es afluente del Rio Corona, el cual descarga sus aguas a la presa Vicente Guerrero.

El drea de contribucion comresponde solamente al area del proyecto y los escumimientos de esta se divide el
drenaje una parte al amoyo Aquiles Serddn y la otra drena sus aguas hacia la acotacion lateral de la caretera
a Monterrey y por éste al amoyo Maria ambos afluentes del Rio Corona.

El estudio considera que la geometria de las vialidades que presenta el proyecto habitacional es suficiente
para dar salida al escurimiento generado por el desamollo. Para ello se considera un gasto de enfrada
resultado del andlisis para un periodo de retormo Tr 25anos un gasto de diseno de 1.510 m3/seg, y un Tr 50 anos
de un gasto de diseno de 1.907 m3/seg; valores que solo se alcanzardn en sus salidas para las vialidades de
diseno; estos resultados determinan que los tirantes que se alcanzan por lluvias y los volUmenes que se generan
son manejables por las propias vialidades del desarrollo, se precisa que el cdlculo de este estudio estd basado
en laos condiciones de proyecto que establece el propio fraccionamiento, debiendo el desarrollador observar
el cumplimiento a las condiciones de rasanfes y pendientes establecidas en el proyecto y disefio del
fraccionamiento y que son fendientes hacia los propios escunimientos que ya tiene y presenta el sector.

Las recomendaciones pertinentes se refieren a que la pendiente general del proyecto no deberd ser menor
al 0.2%; el fraccionador deberd cumplir con las recomendaciones de obras hidraulicas y manejo de caudales
que se derivan del estudio de estudio hidrolégico, de no hacerlo puede causar ofecfccuones a terceros.

El estudio de fecha 08 de diciembre de 2023 fue desarrollado y evaluado por el inge alAngel Roman
Castillo con Cedula Profesional 1788961, quien habiéndose apegg#o al diseno del froccioncmien N, asicomo
considerando para el caso la topografia y curvas de nivel existegtes, logdlisantes de pro estructura
de las vialidades proyectadas del mismo; y después de haber fe
verificacion de campo, asi como apegarse a las normas de Erit
dictamina que este desarrollo no presenta problema alguno, tqda vez que sea necesorio que s¢ sigan 14s
recomendaciones en su caso redlizadas en el propio estudio. SE CRETARIA DE DESARROLLO

URBANO Y MEDIO AMBIENTE

’residencia Municipal de Victoria, Frandsco |. Madero N®102,
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Las pendientes minimas recomendadas para las vialidades deben respetarse conforme al plano de rasantes
para permitir el desalojo del agua pluvial del agua del fraccionamiento.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones y recomendaciones para un
andlisis basado en el modelo de lluvia-escurmimiento a través de los mélodos racional, hidrograma unitario
triangular, hidrograma adimensional, y siguiendo las recomendaciones de Instituto de ingenieria de la UNAM
y la CONAGUA.

'Victori a SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tam aulipas

Cuenta con Estudio de Mecanica de Suelos, elaborado por la empresa "Proyectos, Laboratorios y Asesorias
S.A." con fecha enero 2024, mediante su Gerente Técnico el Ing. Guillermo Gutiérez Sdnchez, con cédula
profesional 2004327, quien analizé y validé las condiciones de estructura del terreno, y puntualiza las acciones
necesarias a realizor en el tereno, asi como establece los métodos adecuados a ejecutar tendientes al
desarrollo de infraestructura del predio; establece criterios que deberdn de respetarse dentro del disefo de
los procesos de la construccidn en el sifio, tanto para la construccion de la vivienda como de la estruciura de
pavimentos; ya que el terreno en estudio en sus 15 sondeos generales presenta material color gris oscuro casi
negro de consistencia media a suave humeda mezcla de arcillas de alta plasticidad arena de fina a gruesa
sin gravas, presenta un limite liquido de 43 @ 55% e indice plastico de 24 a 31%. En su apariado de conclusiones
y recomendaciones establece observaciones a atender como medidas de mejoramientos para los
pavimentos y construccion donde se analiza la capacidad de carga admisible o de diseno, accién que
recomienda el estudio en funcién de los propios sondeos redlizados para el mejoramiento de los suelos para
la estructura de pavimentos; este estudio se determina en funcién de los proplos sondeos realizados paora las
condiciones de los suelos tanto para la edificacion como para la estru

Disefio de pavimentos

La estructura recomendada del pavimento asfdltico en vialidades:

5cm. Carpeta asiéltica compiiige o ARROLLO

20 cm. Base hidraulica compac MBIENTE
35cm. De sub rasante compactada al 100% +- 2
20 cm. Terreno natural expuesto compactado al 90%

La estructura recomendada del pavimento hidréulico en vialidades Si no se utilizan para juntas ni soporte
lateral la estructura quedaria de la siguiente manera:

18 cm. Concreto hidraulico con MR de 42

20 cm. Base hidraulica compactada al 100%

35cm. De sub rasante compactada al 100%
Terreno notural expuesto compactado al 90%

residencia Municipal de Victoria, Francisco I. Madero N°102,
ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
el: (834) 318-7800
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La estructura recomendada del pavimento hidraulico en vialidades si se utiliza pasa juntas y soporte lateral la
estructura quedaria de la siguiente manera:

15cm. Concrefo hidraulico con MR de 42

20 cm. Base hidrauvlica compactada al 100%

35cm. De sub rasante compactada al 100%
terreno natural expuesto compactado 90%

NOTA IMPORTANTE: Se ordena al Grea de supervision de obras de urbanizacién de la Secretaria, que verifique,
niveles de desplante, caracteristicas de los materiales sobre los que se desplantara la cimentacién, calidad
de los materiales de construccion, asi como los procedimientos constructivos y especificaciones del proyecto
en cuanto a las pavimentaciones y en su caso para las construcciones de las casas habitacion; debiendo el
desamollador y/o constructor presentar en fiempo y forma la informacion a la supervision del Municipio, asi
como dar aviso de todos los trabajos que se realicen, conforme al articulo 202 y 203 del Reglamento de
Construcciones para el Estado de Tamaulipas.

Cuenta con Dictamen de la Coordinacion Municipal de Protecciéon Civil, medionte el oficio
CMPC/DR/07/2024, de fecha 14 de febrero de 2024, signado por Juan José Perales Jaramillo en su calidad de
Coordinador Municipal de Proteccion Civil, mediante el cual se menciona que se comisioné al C. Roberto
Javier Martinez Rocha verificador de proteccion civil para efecto de redlizar la valoracion, el cual detemminéd
que el predio donde se realizarg el fraccionamiento “"AMARANTA RESIDENCIAL” no se ubica en una zona de
alto riesgo, por lo que es Factible para ser habitado.

Se recomienda que el particular, en el desarrollo del proyecto ejecute las medidas necesarias de prevencion
y mitigacion ante cualquier situacion de peligro y riesgo de encharcamientos e inundacién, por la
wvulnerabilidad de los escumimientos naturales en las inmediaciones del proyecto. Y demds medidas que
apliquen para mitigar y prevenir cualquier situacion de riesgo.

Esta Secretaria establece que se deberd instalar un hidrante en el drea verde del proyecto.

Cuenta con Resolutivo De Manifestacion de impacto Amblental, emitido por la Secretaria de Desarollo Urbano
y Medio Ambiente del Estado de Tamaulipas con numero SEDUMA/SP/22-28/2024/001409 de fecha 04 de abril
de 2024, mediante el cual resuelve que el proyecto denominado Fraccionamiento "TAMARANTA RESIDENCIAL"
objeto de evaluacién que se dictamina resulta ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto autorizar la
manifestacion del Impacto ambiental de manera condicionada, y sujeta al cumplimiento de los términos y
condicionantes que deberdn cumplir en los tiempos establecidos en el mismo.

Cuenta con Dictamen de impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medlo Ambiente
del Estado de Tamaullpcs como lo establece el arficulo 155 de la L - ientos Humanos,

28/2024/005562, de fecha 26 de noviembre de 2024.

ECRETARIA DE; DESARROLLO
Sl.JRBI:\NO Y MEDIO AMBIENTE

'residencia Municipal de Victoria, Frandsco I. Madero N°®102,
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V. LOTIFICACION

Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarmollo del Fraccionamiento tipo Habitacional bajo el
régimen de propiedad en condominio denominado "AMARANTA RESIDENCIAL", es factible su procedencia en
términos de disefio y factibilidades, y se CONDICIONA a cubrir las obligaciones que la Ley en la materia
estipula, asi como los observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan mds adelante,
comprometiéndose al mismo fiempo a cubrir estas mismas.

El proyecto de Fraccionamiento tipo Habitaclional bajo el régimen de propiedad en condominio denominado
"AMARANTA RESIDENCIAL" cuenta con un fotal de 250 lotes habitacionales con superficie minima de 178.50
m2. y méxima de 734.21 m2, con frente minimo 8.10 m. y fondos variables; asi mismo presenta 11 (cuatro) lotes
de cesion de uso comun con destino de drea verde y equipamiento urbano.

Acompana con el Plano de Lofificacién el cual incluye el cuadro de construccion para el posicionamiento
del predio en la traza urbana, el cuadro de dreas generales, cuadro de dreas por manzanag, lote tipo, detalle
de corte de viglidades; asi mismo acompana el plano de roscntes y funcionamiento pluvial, el plano del
poligono georreferenciado con curvas de nivel ientos y nomenclaturas; quedando el
cuadro de dreas de la siguiente manera:

SECRETARIA DE:DESARROLLO
ENORRECYLIeNIElY. {BANO Y MEDIO AMBIENTE PR S
Area total del poligome 120,248.50

Area Poligono del Fraccionamiento a desarrollar: 120,248.50 100.00%
Area de Vialidad: 45,270.93 37.65%
Area de Vendible (Privativa): 57,636.63  47.93%
Area de Cesién de Uso Comun: 16,797.44 1397%

Area verde de Uso ComUn (60% del area de donacién) 12,857.08

Area de equipamiento (40% del drea de donacién) 3,940.36

Lotes habitacionales 250

Lotes de areas verdes de uso comin 8

Lotes de equipamiento urbano de uso comin 3

Total de lotes del fraccionamiento 250

Total de viviendas 250

El drea de cesidn de uso comUn excede lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, lo cual beneficia a los futuros habitantes del
fraccionamiento.

Presidencia Municipal de Victoria, Frandisco I. Madero N°102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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V.  LOTIFICACION POR MANZANA Victoria .@
: 5 La Capital de Tamanlipns. .
Admivivtracide 2004- 200 Onid Vetora

MANZANA - MZA-1

PRESENTA:

Superficie total de 18,156.21 m2
49 lotes Habitacionales Unifamiliares con una superficie total de 15,648.38 m2.

07 lotes Habitacionales regulares con una superficie variable de 178.50 m2 hasta 198.00 m2 Con frente y fondos
variables.

16 lotes Habitacionales imegulares con una superficie variable de 187.06 m2 hasta 627.20 m2 Con frente y
fondos variables.

01 lote destinado a Equipamiento de Uso Comuin con una superficie de 2,324.11 m2.

02 lotes destinados a servicios de intendencia y jardines de 71.43 m2 y 112.29 m2 respectivamente con frentes
y fondos variables.

SECRETARIA DE:DESARROLLO

URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio
1] 1 1 X (intendencia) 71.43 71.43
1] 1 2 X Habitacional 195.56 195.56
1] 9 3AL11 X Habitacional 198.00 1,782.00
1] 1 12 X Habitacional 392.72 392.72
1] 1 13 X Habitacional 338.91 338.91
1] 1 14 X Habitacional 189.78 189.78
1| 4 |15AL18 X Habitacional 189.00 756.00
1| 2 |19AL20 X Habitacional 178.50 357.00
1] 1 21 X Habitacional 323.25 323.25
1] 1 22 X Habitacional 627.20 627.20
1 1 23 X Habitacional 330.60 330.60
1| 20 |24AL43 X Habitacional 198.00 3,960.00
1| 3 |44AL46 X Habitacional 187.00 561.00
K I 47 X Habitacional 187.06 187.06
3] .1 48 X Habitacional 462.82 462.82
] 1 49 X Habitacional 432.89 432.89
1] 3 50 X Habitacional 189.00 189.00
1| 6 |S51ALS6 X Habitacional 189.00 1,134.00
1| 1 57 X Habitacional 189.84 189.84
1] % 58 X Habitacional 525.63 525.63
T % 59 X Habitacional 504.98 504.98

Area

1] X 60 X Alardinsda 112.29 112.29 Q

residencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
pna Centro, Victoria, Tamaulipas. !
el: (834) 318-7800
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1 1 61 X Habitacional 209.39 209.39
62 AL70 X Habitacional 198.00 1,782.00
Xl % 71 X Habitacional 216.75 216.75
Area de
] 4 72 X Equipamiento 2,324.11 2,324.11
de Uso Comin
Total 18,156.21

MANZANA - MZA-2

PRESENTA:

Superficie total de 1,710.69 m2.

01 lote destinado a area verde de uso comun con una superficie de 1,710.69 m2

2 1 1 X Area Verde de 1,710.69 | 1,710.69

uso comun
f 1,710.69

Victoria

Total 1

MANZANA - MZA-3

PRESENTA:

Superficie total de 2,810.42 m2. ,
14 Lotes Habitacionales Unifamiliares con una superficie total de 2,810.42 SECRETARIA DE'DESARROLLO
10 Lotes Habitacionales regulares con una superficie variable de 189.00 m?2 SEERIaRUIS R R A BELG I 13

04 Lotes Habitacionales imegulares con una superficie variable de 218.62 m2 a 236.6 on frente y rondo
variables.

3] 1 1 X Habitacional 236.60 236.60

3] 5 2AL6 X Habitacional 189.00 945.00

3] 1 7 X Habitacional 230.73 230.73

3] 1 8 X Habitacional 234.47 234.47

3] 5 9AL13 X Habitacional 189.00 945.00

3| 1 14 X Habitacional 218.62 218.62

Total 14

’residencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
‘ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
‘el: (834) 318-7800
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Dictamen técnico pora la aulorizacién de fraccionamiento fipo

[Ty of ol ré gl jedad en A,
gir

de prop
Folio SEDUMA/O.T.I.U./LOT/FRACC/2024/011

MANZANA - MZA-4

PRESENTA:

Superficie total de 1,634.65 m2.

01 lote destinado a Area Verde de uso comun, con una superficie de 1,634.65 m2

Area Verde
4 1 1 X de uso 1,634.65 1,634.65
comun
Total 1 1,634.65

MANZANA - MZA-5

PRESENTA:

Superficie total de 2,682.68m?2.

12 Lotes Habitacionales con una superficie total de 2,682.68 m2.

08 Lotes habitacionales regulares con superficie variables de entre 210.00 m2.

04 Lotes habitacionales imegulares con superficie variables de entre 234.51 m2 y 259.80 m2 con frente y fondo
variables.

5 1 1 X Habitacional 248.67 248.67

5 4 2ALS X Habitacional 210.00 840.00

5 1 6 X Habitacional 259.80 259.80

5] 1 7 X Habitacional 259,70 259.70

5| 4 8AL11 X Habitacional 210.00 840.00

5| 1 14 X Habitacional 234,51 234.51
Total 12 2,682.68

SECRETARIA DE'DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

residencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
‘ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
el: (834) 318-7800
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-
Victoria ' SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tamaulipas

MANZANA - MZA-6
PRESENTA:
01 lote destinado a Area Verde de uso comin con una superficie de 1,558.61 m2.

Area Verde
6 1 1 X de uso 1,558.61 1,558.61
comun
= 3 zﬂﬁ#m
Py
MANZANA - MZA-7 Victoria g
PRESENTA: K LaophddeTumbyns | ST

Superficie total de 16,600.52 m2.

69 lotes habitacionales con una superficie fotal de 15,430.57 m2. DETARIA DEDESARROLLO
22 lotes habitacionales regulares con superficie de 178.50 m2 a 198, 2 . : [
17 lotes habitacionales regulares con superficie de 178.50 m2 a 198.00 S.
01 lote destinado a Grea de equipamiento de uso comun con una superficie de 1,101.65 m2.

01 lote destinado a érea de intendencia con una superficie de 68.30 m2,

11 1 1 X Habitacional 284.88 284.88
11 1 2 X Habitacional 267.35 267.35
11 1 3 X Habitacional 223.81 223.81
11 8 4 AL11 X Habitacional 198.00 1,584.00
11 1 12 X Habitacional 187.00 187.00
11 1 13 X Habitacional 269.00 269.00
11 1 14 X Habitacional 468.75 468.75
11 1 15 X Habitacional 263.25 263.25
11 3 16 AL 18 X Habitacional 178.50 535.50
11 1 19 X Habitacional 189.00 189.00
11 1 20 X Habitacional 189.05 189.05
11 1 21 X Habitacional 354.98 354,98
11 1 22 X Habitacional 734.21 734.21
11 1 23 X Habitacional 366.09 366.09
11 25 24 AL 48 Habitacional 198.00 4,950.00
] 49 X Habitacional 361.74 361.74(
11| 1 50 X Habitacional 354.84 | 354.84 \

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco I. Madero N®102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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Dictamen técnico para la autorizacion de fraccionamiento tipo
habitacional bajo ol régimen de propiedad en condominio
Folio SEDUMA/O.T.LU./LOT/FRACC/2024/011

11 5 S1ALSS Habitacional 189.00 945.00
11 1 56 X Habitacional 189.79 189.79
11 1 57 X Habitacional 260.61 260.61
11 1 58 X Habitacional 277.29 277.29
11 1 59 X Habitacional 198.03 198.03
11 9 60 AL 68 X Habitacional 198.00 1,782.00
11 1 69 X Habitacional 194.40 194.40
11] 4 70 X SVIEo 68.30 68.30
(Intendencia)
Area de
K & 1 71 X Equipamiento de 1,101.65 1,101.65
Uso Comun
Total 71 16,600.52

MANZANA - MZA-8
PRESENTA:
01 lote destinado a drea verde de uso comuUn con una superficie de 1,303.61 m2.

Area Verde
8 1 3 X de uso 1,303.61 1,303.61
S coman N\

Total 1

MANZANA - MZA-9

PRESENTA:

Superficie total de 1,882.47m2.

10 lotes habitacionales con una supetficie total de 1,882.47 m2.
06 lotes habitacionales regulares con una superficie de 189.00 m2.
04 lotes habitacionales imegulares con una superficie de 185.31 m2 a 189.23 m2 con frente y fondos variables.

SECRETARIA DEDESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

9 1 1 X Habitacional 189.23 189.23
9 3 2AL4 X Habitacional 189.00 567.00
residencia Municipal de Victoria, Frandsco |. Madero N°102,

‘ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
"ol (834) 318-7800
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9 2 SAL6 X Habitacional | 185.31 370.62

9 3 7ALS X Habitacional 189.00 567.00
9 1 10 X Habitacional | 188.62 188.62
Total 10 1,882.47

MANZANA - MZA-10

PRESENTA:

Superficie total de 1,468.44 m2.

01 lote destinado a drea verde de uso comun con una superficie total de 1,468.44 m2.

Area Verde
10 1 1 X de uso 1,468.44 1,468.44
comun
Total 1 r% 1,468.44
s
MANZANA - MZA-11 mctorla @
PRESENTA: u"*“'"m Conded Ve
Superficie total de 1,876.55 m2.

10 lote habitacionales con una superficie total de 1,876.55 m2

SECRETARIA DEDESARROLLO

06 lotes hobitocionoles regulares de superﬁcig de 189.00 m2. LRBANO Y MEDIO AMBIENTE i

04 lotes habitacionales iregulares de superficie de 184.68 m2 a meos variables.
11 1 1 X Habitacional | 186.90 186.90
11 3 2AL4 X Habitacional | 189.00 567.00
11 2 SAL6 X Habitacional | 184.68 369.36
11 3 7AL9 X Habitacional | 189.00 567.00
11 1 10 X Habitacional | 186.29 186.29

Total 10 1,876.55

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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-
Victoria SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tamaulipas

MANZANA - MZA-12

PRESENTA:

Superficie total de 1,476.23 m2.

01 lote destinado a drea verde de uso comin con superficie de 1,476.23 m2

Area Verde
12 1 1 X de uso 1,476.23 1,476.23
,h—unéu

Total 1 f

MANZANA - MZA-13

PRESENTA:

Superficie total de 14,959.33 m2. .
57 lotes habitacionales con una superficie total de 14,836.20 m2 SECRETARIA D%]D E:&Rﬁgh%g
24 lotes habitacionales regulares de superficie de 187.00 m2 a 225.0 URBANO Y MEDIO B 4
23 lotes habitacionales iregulares de superficie de 178.52 m2 a 719.00 m2 con frentes y fondos variables.

02 lotes destinados a drea de intendencia y jardines con superficie de 69.12 m2 y 54.01 m2 respectivamente
con frentes y fondos variables.

13 1 1 X (lnf:r::f::ia) 69.12 69.12

13 1 2 X Habitacional 227.95 227.95

13 2 3AL4 X Habitacional 220.00 440.00

13 2 SAL6 X Habitacional 209.00 418.00

13 1 7 X Habitacional 280.78 280.78

13 1 8 X Area Ajardinada 54.01 54.01

13 1 9 X Habitacional 502.74 502.74

13 1 10 X Habitacional 278.56 278.56

13 6 11AL16 X Habitacional 199.50 1,197.00

13 1 17 X Habitacional 199.52 199.52

13 1 18 X Habitacional 560.31 560.31

13 1 19 X Habitacional 561.70 561.70

13 1 20 X Habitacional 199.36 199.36

13 2 21 AL 22 X Habitacional 198.00 396.00 i~
13 1 23 X Habitacional 259.26 259.26

13 1 24 X Habitacional 289.43 289.43 \

Jresidencia Municipal de Victoria, Francisco I. Madero N®102,
Tona Centro, Victoria, Tamaulipas.
rel: (834) 318-7800
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Dictamen técnico para lo autorizacién de fraccionamiento tipo
hobitacional bajo el régimen de propledod en condominio
Folio SEDUMA/O.T.LU./LOT/FRACC/2024/011

13 1 25 X Habitacional 212.50 212.50
13 17 26 AL 42 X Habitacional 225.00 3,825.00
13 1 43 X Habitacional 333.89 333.89
13 1 44 X Habitacional 345.31 349.31
13 1 45 X Habitacional 178.52 178.52
13 1 46 X Habitacional 178.66 178.66
13 1 47 X Habitacional 366.18 366.18
13 1 48 X Habitacional 719.00 719.00
13 1 49 X Habitacional 370.84 370.84
13 4 SO ALS3 X Habitacional 187.00 748.00
13 1 54 X Habitacional 187.03 187.03
13 1 55 X Habitacional 233.04 233.04
13 1 56 X Habitacional 352.91 352.91
13 E 57 X Habitacional 359.60 359.60
13 1 58 X Habitacional 351.18 351.18
13 1 59 X Habitacional 259.93 259.93
Total 59 ~ ~TE,9R,33
MANZANA - MZA-14 i
- -1
PRESENTA: \!lmgt.ou_l:ll.a_ @
Ademinitraciin 2004- 200

Superficie total de 2,432.73 m2.
01 lote destinado a érea verde de uso comin con una superficie de 1,918
01 lote destinado a equipamiento de uso comun con una superficie de

SECRETARIA DEDESARROLLO

URBANO Y MEDIO AMBIENTE
Area Verde
14 1 1 X de uso 1,918.13 | 1,918.13
comun
Area de
14 1 2 X Equipamiento| 1060 | s14.60
de uso
comun
Total 2 2,432.73

‘residencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N®102,
‘ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
‘el: (834) 318-7800
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Dictamen técnico para la avlorizacién de fraccionamiento tipo
habitacional bajo el régimen de propiedad en condominio
Folio SEDUMA/O.T.LU./LOT/FRACC/2024/011

MANZANA - MZA-15

PRESENTA:

Superficie total de 2,469.36 m2.

09 lotes habitacionales imegulares con una superficie de 207.00 a 422.84 m?2 con frentes y fondos variables,

15 1 1 X Habitacional | 422.84 422.84
15 2 2AL3 Habitacional | 207.00 414.00
15 1 4 X Habitacional | 245.35 245.35
15 1 5 X Habitacional | 312,22 312.22
15 3 6ALS Habitacional | 230.00 690.00
15 1 9 X Habitacional | 384.95 384.95
Total 9 2,469.36

MANZANA - MZA-16

PRESENTA:

Superficie total de 1,786.72 m2.

01 lote destinado a drea verde de uso comun con una superficie de 1,786.72 m2.

Area Verde
16 1 1 X de uso 1,786.72 1,786.72
comun
Total 1 — 1,786.72
ey
Victoria @
uw“ Owiind Viesaris

LO
SECRETARIA DEDESARROL
URBANOY MEDIO AMBIENTE

‘residencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
‘ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
‘el: (834) 318-7800
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Dictamen lécnico para la aulorizacién de fraccionomiento fipo

habitacional bojo el régimen de propledad en condominio
Folio SEDUMA/O.T.LU./LOT/FRACC/2024/011

. . 4
Victori a -3 SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tamaulipas

RESUMEN TOTAL POR MANZANAS

RESUMEN DE LOTES

TOTAL,

DE
AREA DE LOTES LOTES I.OAT! N LOTES | LOTES
EQUIP s HAB DE DON AJARD. DE SERV

1 15,648.38 2,324.11 18,156.21
2 1,710.69 1,710.69 1 1
3 2,810.42 2,81042 14 14
4 1,634.65 1,634.65 1 1
5 2,682.68 2,682.68 12 12
6 1,558.61 1,558.61 1 1
7 15,430.57 1,101.65 68.30 | 16,600.52 69 1 1 71
8 1,303.61 1,303.61 1 1
9 1,882.47 1,882.47 10 10
10 1,468.44 1,468.44 1 1
11 1,876.55 1,876.55 10
12 1,476.23 1,476.23
13 | 14,836.20 54.01 69.12 | 14,959.33 57
14 191813 | 514.60 2,432.73
15 2,469.36 2,469.36 9
1,786.72

12,857.08 74,809.22

VIALIDAD

El proyecto contempla la apertura de vialidades nuevas las cuales de 5@
del fraccionamiento y tendran las siguientes caracteristicas: SECRETARIA DEDESARR
» Vialidad Principal denominada Av. Amaranta, con una s MEDID AMBIENTE JERe
paramento, 2 banquetas de 3.00 mis del lado norte y de 1.50 3 - ]
sentido de circulacién vehicular.
» Vidlidad local de 13.50 mtis. de paramento a paramento, con banquetas de 2.25 mts y arroyo vehicular
de 9.00 mis.

Las vialidades de este desamollo suman una superficie de 45,270.93 m2. y se establecen segin lo dispuesto en
la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas
en el arficulo 146 que establece el derecho de via para una vialidad terciaria en doble sentido de circulacion
vehicular un ancho minimo de calzada de 11.00 metros y banquetas de 2.25 metros de ancho en ambos
lados; y el articulo 156 fracciéon 1.

Si en el periodo de implementacion surgen necesidades de obras viales complementarias deberdn ser
cubiertas por parte del propietario, para crear un entorno seguro y de accesibilidad para este fraccionamiento
por forma parte conjunta e inmediata de la traza urbana; de igual manera el fraccionador se compromete a
realizar los trabajos necesarios para el desalojo de las aguas pluviales por imagen de mismo fraccionamient

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas,
Tel: (834) 318-7800
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Victoria SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tamaulipas

Dictamen técnico para la aulotizacién de fraccionamiento fipo
habitacional bajo el régimen de propiedad en condominio
Follo SEDUMA/O.T.LU./LOT/FRACC/2024/011

VIl.  AREA DE CESION DE USO COMUN

En cumplimienio a lo sehalado en el ariculo 156, fraccion I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Termritorial y Desamrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, el fraccionamiento presenta un
area vendible de 57,636.63 m2., siendo el Grea total de Cesidén de Uso Comin una superficie de 16,797.44 m2.;
debiendo indicar el drea total, medidas colindancias, asi como el destino que ocupard cada una en funcién
de drea verde, equipamiento urbano y vialidades segin el destino para el que fueron previstas; teniendo estas
un destino de 12,857.08 m2 de drea verde y 3,940.36 m2 para drea de equipamiento urbano. Las dreas de
cesion se presentan en las manzanas 1,2,4,6,7,8,.0,12,14 y 16 del fraccionamiento.

Asi mismo, para garantizar el uso adecuado de estas areas, se establece al desarrollador la construccion de
una barda limitrofe en los lotes aledafios y que colindan con las areas de donacién gue pasardn a ser
propiedad del condominio, lo anterior para evitar alguna posible afectacién o uso inadecuado de quienes
colindarén con estos espacios.

Quedan estrictamente prohibida la colocacién de accesos y/o salidas de manera directa desde las
propiedades colindantes a las Greas de donacién, siendo obligacién del desarrollador estar vigilante hasta su
entrega al condominio, de que los futuros propietarios no abran este tipo de acceso desde sus lotes a las dreas
de donacién.

LA CONSTRUCCION DE BANQUETAS EN AREAS VERDES, DE EQUIPAMIENTO URBANO Y DEMAS INFRAESTRUCTURA
DEL DESARROLLO, ES OBLIGACION DEL FRACCIONADOR, y se deberdan aplicar los criterios y normas de disefio
para personas con discapacidad conforme a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

Las banquetas tendran su estructura de concreto hidraulico con un espesor minimo de 10 centimetros y una
resistencia del concreto de f ¢=200 kg/cm2, pudiendo dejar solo los espacios para los servicios como postes y
ofros elementos que brinden un servicio de infraestructura del fraccionamiento, preferentemente se dejard un
espacio de drea ajardinada la cual podra ocupar hasta un tercio del
caso se permitird la colocacién de rampas para las cocheras que ocupfn mas
mismas; ya que estas cumplen una funcién especifica de dar servicid
debiendo mantener el resto de la banqueta fransitable para el peatén.

un tercio del ncpq dée

Vittoris| P

uouhum-u

Ot Vichorte

SECRETARIA DEDESARROLLO

Vill.  OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR L URBANO Y MEDIO AMBIENTE

1. Elfraccionador debera realizar trabajos que privilegien el paisaje urbano en el drea de donacién como lo
establece el articulo 156 en su fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipos, habilitadas para tal fin; las cuales estaran
condiclonadas a la construccién de una banqueta perimefral con rampas para discapacitados,
andadores Interiores en el caso del drea verde, tendran lluminacién necesaria con tecnologia sustentable
que permita el ahorro de energia necesaria y suficiente incluso al interior del drea verde, se habllitaran las
dreas verdes con un arbol por cada 15,00 m2. de superficie, estos arboles deberdn tener una altura minima
de 1.50 m. y ser de especies nativas, asi como servicios y mobillario urbano complementario como son
tomas de agua parariego, juegos infantiles, estacionamientos para bicicletas, andadores, gimnasio al aite

residencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
el: (834) 318-7800
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Dictamen técnico pora la avlorizacién de fracclonamiento fipo
habitacional bajo ol régimen de propiedad en condominio
Folio SEDUMA/O.T.L.U./LOT/FRACC/2024/011

libre, bancas y basureros; para lo cual deberd presentar el plano del Proyecto y Especificaciones de Areas
Verdes, ante la Secretaria para su aprobacion.

2. Las Areas Verdes deberdn ser arboladas y equipadas conforme el avance de la consfruccién de las
viviendas, para que estas estén a disposicion de los habitantes del fraccionamiento de manera inmediata
conforme se habite.

3. El érea de equipamiento urbano también deberd ser habilitada con banqueta perimetral e luminacién
necesaria y suficiente, asi como la preparacién para la conexién de los servicios piblicos.

4. Conla finalidad de reducir elimpacto al medio ambiente en la construccion de viviendas y la urbanizacion
de suelo, los fraccionadores deberdn plantar por lo menos un arbol nativo de la regién frente a cada lote
destinado a la habitacién, preferentemente en los espacios destinados para las banquetas, con
independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos de lo
dispuesto por la normalividad estatal y municipal de la materia, y con el fin de determinar las reglas
especificas para su ubicacion, altura y caracteristicas del tipo de suelo y costos deberd presentar un plano
tipo lofificacién que contenga el sembrado general del drbol fuera del predio. indicando su ubicaciéon a
detalle, asi como el sembrado, indicar la cantidad de érboles nativos a ceder al municipio de Victoria en
estos espacios al frente de cada lote.

5. El desarrollador deberd implementar en su proyecto de fraccionamiento un método alternativo de
captacién de agua de lluvia (lanque de almacenamiento) que permita dotar con esta accién el uso de
agua racional para ser destinado a usos especificos como riego de dreas verdes, y que como accién
promoverd la sustentabilidad del desamollo, debiendo ser esta en el drea de donaciéon destinada como
area verde; asi mismo se sugiere considerar en la medida de lo posible y necesario, la instalacion de pozos
de absorcién en diferentes puntos del fraccionamiente con la finalidad de infiltrar indirectamente los
manlos fredticos del subsuelo, para lo cual deberd presentar la propuesta, disero y cdiculo de dichos
pozos ante |la Secretaria para su aprobacion

6. Deberd colocar un MACROMEDIDOR en una estructura libre y de fdcil acceso a la enfrada del
fraccionamiento y una vélvula reguladora de presion.

7. -Deberd colocar CELDAS FOTOVOLTAICAS para la operacion de la red de alumbrado publico.

. Deberd colocar contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de Generacion,

9. Colocar un hidrante en el area verde.

10. En las viviendas deberd colocor calentadores de agua solares, tinacos y cisternas para agua potable y
garantizar la disponibilidad de agua potable a los residentes del proyecto.

1. Asumird el desamrollador la responsabilidad de construir pavimentos, banquetas y el sistema de alumbrado
publico en el espacio exterior colindante con su fraccionamiento, porimagen del mismo desarrollo.

12. En coso de ser fraccionamienio con acceso controlado, podrd construlr caseta de vigilancia en terreno
propiedad del fraccionador, con excepcion de que cuando esta se construye en el camellon de la
vialidad de acceso, en cuyo caso deberd tener cuando menos 2 (dos) metros de ancho en el sitio de
edificacion; en cuyo caso no podrd impedir el libre paso de personas y vehiculos, salvo que el
fraccionamiento se encuentre bajo el régimen de propiedad en condominio.

13. Se sugiere al fraccionador considerar en la medida de 10 posible, Lokt
para almacenamiento de agua, PUDIENDO PERMITIRSE SER SURFERRANED ubicéndolo en
siempre que PRESENTE EL PROYECTO CORRESPONDIENTE paro su yatigda am dﬁs

& 4
Victoria SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tamaulipas

ante la COMAPA v la Secretaric de Desarmollo Urbano y Megi I
garantizar a los habitantes del nuevo desarmrollo el suministro del pgu

SECRETARiA DE:DESARROLLO
esidencia Municipal de Victoria, Francisco I. Madero N®102, URBANO Y MEBIO AMBIENTE
ina Centro, Victoria, Tamaulipas.
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14. Se recomienda que para que el desamollo cuente con el servicio de manera continuq, llevar a cabo la
perforacion de un pozo profundo, debiendo realizar los trémites necesarios ante la CONAGUA,

IX. OBRAS DE URBANIZACION

Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefalados por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desamollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, estan obligados a realizar los
siguientes obras de urbanizacién, como lo establece el articulo 157.

|. La red de distibucion de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias
especiales que garanticen el servicio, las cuales deberdn sujetarse en su diseno, construccion y operacion a
las normas, especificaciones y lineamientos que le senale el organismo operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado en la autorizacion respectiva.

IIl. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras
complementarias especiales que garanficen el servicio, las cuales deberdn sujetarse en su disefio y
consiruccién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefale el organismo operador de los
servicios de agua potable y alcantarillado en la autorizacién respectiva.

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales.

IV. La red de distribucién de energia elécirica y obras complementarias, las que deberdn ser SUBTERRANEAS,
V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales.

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano.

Vil. Las guamiciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que la autoridad compelente
establezca, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados.

VIl. La habllitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de las Normas Oficiales Mexicanas y
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas
IX. Las obras de Infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para su incorporacion al érea
urbana.

X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el fransporte urbano; para garantizar que las
presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles principales que conectardn al desarrollo con la
movilidad urbana de sector sean menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta serd una
manera de garantizar gue existan danos iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto trafico de
conexion como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre estas calles principales ser de
concreto hidraulico por las posibles cargas generadas por las futuras rutas de transporte urbano y mofriz para
el caso especifico seguir las recomendaciones que los estudios de mecanica de suelos indique en su disefio v
estructura de estos pavimentos.

Xl. Las obras necesarias para facilitar el acceso universal, circulacién y uso de espacios e instalaciones a las
personas con discapacidad.

Xll. La habllitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes, cg
los lineamientos que senale la autoridad municipal corespondierie.
Xil. Las redes generales para telefonia y television por calf f¢rentemente
subterrdneas. z

elloneg y banquetas de congrelo. conforme

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

‘esidencia Municipal de Victoria, Francisco |, Madero N°102,

ina Centro, Victoria, Tamaulipas.
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XIV. Las obras de urbanizacién mencionadaos anteriormente deberan efectuarse conforme al proyecto y
calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y NO PODRA EXCEDER DE 2 (DOS) ANOS A
PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACION, pudiéndose solicitar promoga geka

X. SUPERVISION DE OBRAS

DE URBANIZACION, establecidas en la autorizacién del fraccionamienid; 3 7 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como
en el articulo 202 y 203 del Reglamento de Construcciones del Estado de Tamaulipas; el objefivo de la
supervision serd verificar el cumplimiento de las especificaciones y caracteristicas autorizadas en el proyecto
definitivo del fraccionamiento.

Para lo cual el fraccionador deberd abrir vy llevar la bitdcora de obra con la intervencion del personal
comisionado porla Secretaria para tal acto y del constructor, la bitdcora deberé ser abierta por ambas partes.
Asimismo, la Secretaria supervisara la obra cuando lo estime conveniente, haciendo las observaciones
pertinentes en la bitdcora.

Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, la Secretaria elaborard un dictamen técnico
sobre la ejecucidn de las mismas, previa solicitud por escrito de fraccionador o promotor. Dicho dictamen
fiene por objeto verificar que se haya cumplido con todas las obligaciones que le sefialen las leyes y
reglamentos aplicables, que haya atendido las observaciones hechas en bitdcora por la supervisién de la
Secretaria, y ejecutado las obras de urbanizaciéon conforme al proyecto definitivo del fraccionamiento
autorizado, independientemente del régimen de propiedad de que se trate.

En caso de que el diciamen no apruebe la totalidad de las obras, el fracclonador o promovente deberd
corregir las anomalias que se desprendan de dicho dictamen, por su propio costo, para que posteriormente
el interesado solicité, ante la Secretaria, un nueveo dictamen.

Se le previene al propietario, QUE DEBERA VIGILAR QUE LAS COMPARNIAS O PERSONAL QUE SE CONTRATE para
realizar las actividades de construccién y/o urbanizaciones mencionadas en el presente Dictamen, para que
obedezcan los términos, las condiclones, las medidas de prevencion, las medidas de mitigacién y las medidas
de compensacion a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

Se le advierte al promovente de que, en cualquier momento, esta Autoridad podrd requerirle un Estudio
adicional, si existieran circunstancias que lo motiven y que no hayan sido previstas en sus estudios.

XI. CONDICIONANTES

LA PRESENTE AUTORIZACION NO FACULTA AL PROPIETARIO DEL PREDIO
A ENAJENAR LOS LOTES RESULTANTES

Para la asignacion de claves catasirales y para la expedicion de la AUTORIZACION DE VENTAS que indica el
arficulo 154 en su fraccion lll, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas deberd previomente cumplirse con lo dispuesto en el articulo 154

Yresidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
‘ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
“el: (834) 318-7800
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fraccién lly fraccion lllinciso de la “a" hasta "K", de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas. Asi mismo el fraccionador DEBERA REGISTRAR EN EL SISTEMA
ESTATAL DE PLANEACION E INFORMACION GEOGRAFICA PARA EL DESARROLLO URBANO el proyecto de
fraccionamiento autorizado por este Ayuntamiento debiendo ademas sujetarse a lo establecido en el Articulo
179 de la Ley mencionada, referente a la urbanizacion que deberd efectuarse en el predio motivo de este
dictamen.

La C. ISELA ALEJANDRA ALFARO IZAGUIRRE, en su calidad de Representante legal de la empresa TRES ARBOLES
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A. DE C.V., serd la responsable universal de los implicaciones al desarmrolio
urbano, al medio ambiente, a terceros en sus personas, patrimonio y derechos que con motivo de la operacion
del presente proyecto se ocasionen y que deriven del riesgo que implica su desarrollo; y que de no cumplir
con todas y cada una de las obligaciones impuestas, se har@ acreedor a la aplicacién de las medidas de
seguridad y sanciones que prevé el Titulo Vigésimo Segundo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

Los notarios publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un fraccionamiento,
deberdn hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desamollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, del uso del suelo autorizado, asi
como de su inscripcién en el Sistema Estatal y en el instituto Registral y Catasiral.

El Instituto Registral y Catastral solo podré inscribir aquellas operaciones que se acompanen de las
autorizaciones a que se refiere esta ley.

PARA TRANSFERIR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES SOBRE UN FRACCIONAMIENTO, EL PROPIETARIO DEBERA
CONTAR CON LA AUTORIZACION POR ESCRITO DEL AYUNTAMIENTO.

Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parafo anterior, ademdas de manifestar por escrito
suU anuencia se subrogaré en el disfrute de unos y el cumplimiento de ofras y deberd cumplir las condiciones y
requisitos establecidos en la autorizaciéon del fraccionomiento.

Si autorizado un fraccionamiento se presenta alguna confroversia de caracter judiclal sobre el derecho de
propledad del iInmueble objeto de este, la autoridad municipal ordenard la suspension, tanto de las ventas
como de las obras, mientras se dicte por la autoridad jurisdiccional corespondiente la resolucién definitiva
que resuelva la controversia.

Las resoluciones que emita la autoridad municipal denfro del procegis
fraccionamiento implicaran para el titular de la autorizacién comresponfiente, Ig posibilidad d Ileyﬂ_o{ agabo
las acciones sigulentes:

I. CUANDO SE CONCLUYA LA ETAPA 2:
a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimid
b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publ
Il. CUANDO SE CONCLUYA LA ETAPA 3:
a) Iniciar las obras de urbanizacion avtorizadaos;
b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propdsito de enajenar la propiedad de los
diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtener la liberacion de la garantia otorgada y de los compromisos contraidos a cargo; en todo caso,
subsistirGd por dos ofios la garantia necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guamiciones,
banquetas, energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial.

SECRETARIA DEDESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

d)

‘esidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,
na Centro, Victoria, Tamaulipas.
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Para efectos de obtener las licencias de construccion comrrespondientes, durante su proceso deberdn de
observar y cumplir las condiciones que establece el Reglamento de Construcciones para el Estado de
Tamaulipas.

Para este fraccionamiento, si su condiciéon pretendida a futuro sea de tipo Condominio, y si se tratard de
establecer esta figura; deberd de elaborar u Reglamento Interno de Condominios, procediendo legalmente
a su inscripcion, y remitiendo copia a la Secretaria de Desarollo Urbano Municipal, estableciendo os derechos
y obligaciones a los cuales quedan sujetos los habitantes de este desamrollo.

Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajén de estacionamiento como minime al interior de cada
lote o por vivienda del desarrollo habitacional, como lo establecen las Normas Técnicas Complementarias del
Reglamento de Construcciones para el Estado de Tamaulipas, vigente.

XL CONCLUSIONES

Esta Secretaria emite el presente Dictamen Técnico para su aprobacion, independientemente de las
responsabilidades en que incurran las autoridades o profesionales que actuaron en la expedicion de
documentos emitidos bajo su criterio relacionados con permisos, autorizaciones, factibilidades, licencias y
estudios técnicos de disefio del proyecto habitacional Fraccionamiento tipo Habitacional denominado
"AMARANTA RESIDENCIAL" de este Municipio.
Se considera procedente la autorizacién del Fraccionamiento tipo Habitacional denominado "AMARANTA
RESIDENCIAL", por cumplirse lo senalado por los Articulos 152, 153 y 154 fracciones | y I, asi como articulo 155,
de la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desamollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas, quedando sujeta esta autorizacién al cumplimiento de las etapas subsecuentes a que se refiere
la ley antes referida.
El presente dictamen no prejuzga los derechos de propiedad y se dictdé con los documentos proporcionados
por el interesado, bajo su estricta responsabilidad.
Lo anterior a fin de que sea turado al H. Cabildo para su consideracién y en su caso aprobacion.
Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para enviarte un cordia Talal
D
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE
DEL R. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE VICTORIA, TAMAULIPAS
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6-- SECRETARIO: COMO SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, TENEMOS
LA PARTICIPACION DEL REGIDOR, DANIEL ALEXANDRO PEREZ VAZQUEZ,
EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y PANTEONES, QUIEN
PRESENTARA LA PROPUESTA DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL FRACCIONAMIENTO TIPO HABITACIONAL "PASEO DE
SALAMANCA".

REGIDOR, TIENE USTED EL USO DE LA VOZ.

--REGIDOR DANIEL ALEXANDO PEREZ VAZQUEZ: MUCHAS GRACIAS,
CON SU PERMISO SENOR PRESIDENTE, SECRETARIO, COMPANEROS DE
ESTE CABILDO. EN MI CARACTER DE SECRETARIO DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y PANTEONES,
TENGO A BIEN HACER DEL CONOCIMIENTO DE ESTE CABILDO, QUE EN
REUNION CELEBRADA EL DiA DE 23 DEL PRESENTE MES Y ANO, LOS
MIEMBROS DEL CABILDO QUE INTEGRAMOS LA COMISION, PRESIDENTE
ALFREEDO VANZZINI AGUINAGA, DANIEL ALEXANDRO PEREZ VAZQUEZ,
HUMBERTO MARIN ESTRADA MEDINA, CARMEN MAGDALENA SERNA
MERCADO Y RUY MATIAS CANALES SALAZAR, CONJUNTAMENTE CON LA
PRESENCIA DE FUNCIONARIOS DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO DE ESTE MUNICIPIO TUVIMOS A BIEN ANALIZAR LA
DOCUMENTACION  INHERENTE A LA  AUTORIZACION  DEL
FRACCIONAMIENTO “PASEO DE SALAMANCA”, ASi COMO EL PLANO DE
LOTIFICACION RESPECTIVO, PARA EL ACUERDO DE APROBACION
DEFINITIVA POR PARTE DE ESTE CABILDO

POR LO QUE HACE A SU INFRAESTRUCTURA CUENTA CON LAS
CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD PARA LOS SERVICIOS DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE SANITARIO, ASI COMO DE ELECTRICIDAD,
EMITIDOS POR LAS AUTORIDADES COMPETENTES, ADEMAS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, ESTUDIO HIDROLOGICO, ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS, DICTAMEN DE LA COORDINACION ESTATAL DE
PROTECCION CIVIL, RESOLUTIVO DE MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, DICTAMEN DE IMPACTO URBANO EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL
ESTADO DE TAMAULIPAS.

ES ASI QUE TODA VEZ QUE ESTE PROYECTO INMOBILIARIO CUMPLE
CON LOS REQUISITOS QUE DEBE ACREDITAR PARA LA FORMALIZACION
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DE SU AUTORIZACION POR PARTE DE ESTE CABILDO, POR LO QUE ME
PERMITO PROPONER PARA SU APROBACION DEFINITIVA EL SIGUIENTE:

ACUERDO:

UNICO: SE AUTORIZA LA URBANIZACION Y LOTIFICACION CONFORME
AL USO DE SUELO OTORGADO AL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
“PASEO DE SALAMANCA”, BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO UBICADO EN AVENIDA BICENTENARIO, ENTRE
CARRETERA A MONTERREY Y CALLE NORBERTO TREVINO ZAPATA, AL
NORTE DEL FRACCIONAMIENTO LOS LAGOS, AL NORTE DE ESTA
CIUDAD. ES CUANTO.

--SECRETARIO: EN RELACION A ESTA PROPUESTA, SE LES CONSULTA A
LOS INTEGRANTES DE ESTE CABILDO QUE QUIERAN HACER USO DE LA
VOZ PARA PROCEDER AL REGISTRO CORRESPONDIENTE.

A CONTINUACION, SE CONSULTA A LOS INTEGRANTES DE ESTE CABILDO
SI ES DE APROBARSE LA PROPUESTA DE ACUERDO QUE NOS OCUPA.

LOS QUE ESTEN POR LA AFIRMATIVA, FAVOR DE MANIFESTARLO.
—--SE APRUEBA POR: MAYORIA.

(21 ) VOTOS A FAVOR.

(1 )ENCONTRA. (ADRIANA BEJAR FLORES)

( ) ABSTENCIONES.

EN CONSECUENCIA, SE EMITE EL SIGUIENTE:

ACUERDO 50/24/01/2024-2027: SE AUTORIZA EL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL "PASEO DE SALAMANCA".
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Cd. Victoria, Tamaulipas, a 22 de enero de 2026

DICTAMEN TECNICO
PARA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO
TIPO HABITACIONAL- REGIMEN DE CONDOMINIO

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

PRESENTE. -

Por este conducto envio a usted el dictamen que se emite con fundamento en el Articulo 73, fraccién Il del
Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y articulo 12 fraccion |, Xl y XV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Ta NO ala

consideracion del H. Cabildo y en su caso aprobacion.

Nombre:

Tipo de fraccionamiento:
Propietario:

Superficie Total:
Ubicacion:

FRACCIONAMIENTO “PASEO DE SALAMARC
Habitacional - Régimen de condominio

62,486.50 m2. URBANO Y MEDIO AMBIENTE
Av. Bicentenario, enfre carretera a Montelns

(16) al norte del Fraccionamiento Los Lagos; al norte de la ciudad.

L USOS Y DESTINOS

De Acuerdo al Programa Municipal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano de Victoria, Tam. (PMOT y
DU), aprobado en la Décima Segunda Sesién Ordinaria de Cabildo con fecha del 18 de Junio del 2013, y
publicado en el Periddico Oficial del Estado con fecha del 15 de Agosto del 2013, el predio se encuentra
ubicado dentro de Zona Habitacional de MEDIANA DENSIDAD (HMD-2-30), es decir de 14 hasta 30 Viv/Ha,
siendo compatible su clasificacién como HABITACIONAL, con un Uso General como UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR, en especifico para una vivienda cada 200 mefros cuadrados de lote, permitiéndose construir
maximo 2 niveles de altura, y debiendo dejar un 30% de drea libre de construccién por predio.

18 ANTECEDENTES

~, E solicitante acompana al proyecto de fraccionamiento pretendido, la documentacion legal que presenta
\ el propietario, para acreditar la propiedad del inmueble de 106,925.00 metros cuadrados, corespondientes

| desarrollo habitacional denominado "PASEO DE SALAMANCA" en el Municipio de Victoria, Tamaulipas; que
contiene la documentacion que expone el propietario del predio el C. Eliud Antonio Villarreal Nelson, para
que conforme al articulo 154 fraccidn Il Eiapa 2 Lofificaciéon, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, la Secretaria de Desarrollo Urbano,
edio Ambiente y Transporte formula el presente Dictamen Técnico para someterlo a la aprobacion del
Ayuntamiento; se observa que deniro del expediente que presenta para acreditar la propiedad delinmueble,

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco I. Madero N®10Z,

Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800

-
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Pagina 2 de 20
indica la personalidad del propietario, y del apoderado legal de la empresa en cumplimiento a los requisitos
dispuestos, y de la legalidad de documentos, para lo cual agrega enire ofros los siguientes:

=4
A Victori a SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tam aulipas

Copia Simple del Confrato de compra venta, con nimero de acta 871, Volumen XXIil- Veintifrés, de fecha 18
de diciembre de 2012, suscrito ante la Fe del Lic. Antonio Mercado Palacios, Notario PUblico nimero 137, con
jurisdiccion en el Primer Distrito Judicial del Estado de Tomaulipas con residencia en Ciudad Victoria: mediante
la cual se hace constar el contrato de COMPRA-VENTA DE UN BIEN INMUEBLE con superficie de 106,925.00 m2,
que celebran como parte vendedora el C. José Rubén Medina Valdés y como parte compradora el C. Elivd
Antonlo Villarreal Nelson. de acuerdo al instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Tamaulipas segin Certificado de Registracion con Enfrada No.9062/2024 de fecha 20 de marzo de 2024,
identificado como Finca No.6785, de un inmueble rustico identificado como Fraccion del lote 2 de los Charcos,
ubicada en 1.2 km. al norte del Libramiento Naciones Unidas. Siendo Titular al 100% de la propiedad el C. Eliud
Antonio Villarreal Nelson.

Presenta copia simple de la Protocolizacion del Dictamen técnico de division del predio emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Victoria del acta No.11,170 del Volumen
242, de fecha 18 de julio de 2024, suscrita ante el Lic. Rolando Aguilar Hemdandez, Notario PUblico No.220, con
ejercicio en el Primer Distrito Judicial del Estado de Tamaulipas con sede en Ciudad Victoria, Tam. El predio se
dividira en 10 fracciones, de las cuales forma parte la fraccion 8 con superficie 62,486.503 m2.

Presenta Copia simple del Certificado expedido por el Instituto Regisiral y Catastral del Estado de Tamaulipas
con fecha 20 de Noviembre de 2024, del temeno suburbano ubicadod 1.2 km. al norte del libramié
Naciones Unidas y 150.00 mis. al oriente de camino al Refugio. Fracqfén 8 superficie 62

identificado con el nimero de finca 135643. Se encuentra libre de gravp Mictoria div
Vilareal Nefson, , et

L. INFRAESTRUCTURA

Cuenta con la Factibilidad de Agua Potable y Drenaje Sanitario, emitidd SECRETARIA DEDESARROLLO
Potable y Alcantarillado segun oficio NUm. GG/059/2024 de fecha 23 de LIRBANO Y MEDIO AMBIENTE ?
Eliseo Garcia Leal como Gerente General de dicho organismo, mediante el cual informa que SI ES FACTIBLE
proporcionarle los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario para el predio identificado como finca
6785, en una fraccién donde se pretende desarollar el Fracclonamiento Paseo de Salamanca con superficie
de 67,646.868 meiros cuadrados para un total de 139 lotes habitacionales, foda vez que se encuenira deniro
de la cobertura de infraestructura de ese organismo operador de los servicios, para lo cual deberd observar
los condiciones que senalen en la misma factibilidad. Adicionalmente precisa las siguienfes recomendaciones:
» Siesfactible proporcionar el servicio de agua potable de forma intermitente, requiriendo ampliar la linea
de 4" en aproximadamente 550.00 mis. desde el punto donde actualmente se construye la linea de 12"
y el framo comrespondiente de aproximadamente 780.00 mis en su continuacién con el Libramiento
Naciones Unidas y cruce con Av., Treviio Zapata (Prol. Calle 16) hasta la interconexion con el acuaférico.
Para el caso del drenaje sanitario, si es factible proporcionar este servicio, mediante la ampliacién de la
red sanitaria, demandando un colector sanitario de 12", hasta interconectarse a Pozo de visita de
colector Norponiente de 21" (61 cm.), porlo que se requiere obiener la donacién a favor de la COMAPA
del predio de servidumbre de paso.
» Queda registrada la disponibilidad de acuerdo a la cobertura el otorgar os servicios de agua y drenaje
requeridos al Organismo, asi como la responsabilidad del solicitante de informar en tiempo y forma a
Presidencia Municipal de Victoria, Francisco . Madero N°102, o

Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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COMAPA Victoria el inicio de las gestiones que demanden dichos servicios y realizar los tramites
necesarios y pagos comrespondientes a la factibilidad y los estudios que de esta solicitud se deriven.

» Para el inicio de las Obras serd requisito indispensable apegarse a los proyectos de agua potable y
drenaje sanitaric que deberdn enfregar y ser aprobados, asi como a las especificaciones de
construccién que rigen al Organismo Operador, asi mismo se le comunica que las ampliaciones de redes
de agua potable y alcantarillado sanitario seran por cuenta del desarrollador.

> Deberd de cubrir los gastos relativos a la Factibilidad, a los derechos de Infraestructura e Interconexién,
asi como los demds trdmites administrativos, previos a cualquier ejecucién de obra de su desarrollo
habitacional, de cuyos importes se anexan al presente.

» Debera presentar al Organismo Operador los planos de urbanizacion actualizados y autorizados por el
Municipio y su respectiva constancia de regularizacion.

> Debera presentar los planos actualizados georreferenciados de las redes de agua potable y
alcantarillado sanitario para su revision y/o aprobacion tanto digitales como impresos para verificar los
puntos de conexién a las redes municipales de la ciudad, asi como la supervision por parte del
Organismo, una vez autorizados se le indicard el monto que por uso de infraestruciura deberd pagar a
la COMAPA.

» Deberd realizar los contratos de cada uno de los lotes y/o casa habitacién de acuerdo a su solicitud y
conforme el articulo 115 de la Ley de Aguas del Estado de Tamaulipas.

> Asi mismo también estard obligado a solicitar por escrito al Organismo Operador el cambio de
propietario comespondiente, ampardndolo con un documento legal que sustenta la operacion de
compra-venta con el nombre del nuevo usuario, esto conforme al articulo 116 de la Ley de Aguas del
Estado de Tamaulipas.

» Todas las tomas domiciliarias instaladas en predios edificados deberdn tener instalado un aparato
medidor de volimenes de agua y una llave reguladora del servicio. Esta infraestructura deberd estar
ubicada a la entrada del predio, con libre acceso para el personal autorizado del prestador de los
servicios publicos Art. 132 Ley de aguas de Tamaulipaos.

» El desamollador serd responsable de hacer las ampliaciones de red al punto de conexiéon, también se le
solicita que en el punto de interconexidn a la red hidraulica de acceso al desarrollo, debera de colocar
un macromedidor alojado en una caja de vdlvulas y valvula de control, medicion y valvula reguladora
de presion, con la finalidad de tener control sobre el gasto y de las presiones a suministrar.

4
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» Una vez ejecutados los frabgajos de introduccion de las redes de agugrmioTooie Ao Sarnmyrio
deberd presentar ante la COMAPA el acta de entrega - recepcionfde los rgemos, a fin de qu dgn
contar con el suministro de los servicios. ViCtOﬂ a l @

» Cada casa que se construya deberd contar con una cistema y 1 Cateaanaaear s erge

Admitwtracin 2004-200 Cutad Viers:

para cubrir la demanda.
» Para el caso del drengje Pluvial, en caso de existir escurimientos n
de los mismos y disefar las obras para tal fin.
» Se le informa que el costo de las obras de agua potable, alcantari
por cuenta de los interesados.

SECRETARIA DEDESARROLLO
LRBANO Y MEDIO AMBIENTE |

Cuenta con oficio de Factibilidad emitido por C.F.E. nomero DU000-D010-D131/SUP/O/0470/2024 con fec 6\
17 de mayo de 2024, signado por el Ing. Loth Mendiola Ramirez, superintendente de zona CFE Distribuci
Ciudad Victoria, donde se notifica que SI EXISTE LA FACTIBLIDAD para proporcionar el suministro de energi
eléctrica a este predio, toda vez que el organismo operador de este servicio, requiere para estar en posibilidad

S~

Presidencia Municipal de Victoria, Frandsco |, Madero N®102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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de dotar de este servicio, se realicen |los trabagjos y obras necesarias para este sector, cumpliendo para elio
con las especificaciones técnicas que el organismo requiere, con obligacion y cargo al desamrollador.

Presenta Estudio de Impacto Vial del sector en desarrollo, elaborado por la empresa CONSINTRA, en donde el
predio del Fraccionamiento "PASEO DE SALAMANCA" considera su conectividad principal por la viclidad en
construccién al poniente del Fraccionamiento Verona, a la Prol. Norberio Trevino Zapata (Calle 16) y a lo
Carretera Victoria- Monterrey.
En su andlisis el Estudio de Impacto Vial, el acceso que tiene el fraccionamiento no reflejo ningin impacto
significativo en su conectividad inmediata sin categorizar el nuevo desarrollo, sin embargo en ciertos periodos
de media manana y medio dia, las condiciones operativas del sector son de alta a moderada intensidad, que
en horas pico son aceptables para las condiciones del sector; ya con el fraccionamiento integrado a la red
vial se determina un comportamiento similar, donde solo se incrementaria su nivel de servicio en los nodos
principales que mds adelante se describen, y donde el entronque principal no generaria impactos negativos
viales; el estudio determina que no existen problemas viales si se considera la aplicaciéon de acciones
puntuales para el sector de estudio.
Se aforaron las siguientes intersecciones:

« Libramiento Naciones Unidas con Carretera a Monterrey.

« Carretera a Monterrey a la Altura del Nuevo Acceso al Fraccionamiento Paseo de Salamanca.
De acuerdo con andlisis de operacion a futuro se determina que la interseccion de la Rotonda que es parte
de la ruta indirecta de acceso al nuevo Fraccionamiento operard bajo niveles de servicio deficientes a muy
deficientes (nivel F y E). Los indicadores de volumen sobre capacidad (v/c) se encuentra con un valor ariba
de 1.0y 2.0 que significa que la capacidad esta rebasada a més del 100% de acuerdo a la demanda, por lo
que NO solo estd actualmente saturada, sino que NO existe capacidad para crecer y aumentar el nimero
de vehiculos. Las colas promedio maximas por interseccion se observan armiba de 100 metros para la Rotondao.
En lo que respecta a la nueva vialidad primaria de entrada y salida al nuevo Fraccionamiento se observa que
operard bajo niveles de servicio muy aceptiables (nivel A). Los indicadores de volumen sobre capacidad (v/c)
se encuentra con un valor de 0.08 lo que significa que la capacidad estd al 8% de acuerdo a la demanda,
por lo que existe copacidad para crecer y aumentar el nimero de vehiculos hasta en un 92%. Las colas
maximas serdn de 2.0 mefros.
Finalmente, para el andlisis del acceso directo desde la Cametera para entrar a la nueva vialidad primaria se
observa que tendrd niveles de servicio muy aceptables (A). Los indicadores de volumen sobre capacidad
(v/c) sera igual a 0.19 que significa que existe capacidad para crecer y aumentar el nimero de vehiculos
hasta en un 81%. Las colas maximas son de 4.0 metros.

En su apartado de conclusiones y recomendaciones establece que se deben de implementar obras
mitigacién de impacto vial como la senalizacion y delimitacion de movimientos internos del fraccionamiento:

ADECUACION 1: Para sefalizar y delimitar los movimientos intemos s on del
Fraccionamiento se deberd aplicar pintura de ftréfico para linegé
estacionamiento, lineas de parada, pasos peatonales a las dreas verdg
carmiles en el pavimento se recomienda lievario a cabo con pintura te
por lo menos é anos.

SECRETARIA DEDESARROLLO

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N®102, URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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ADECUACION 2: En las vialidades interiores del Fraccionamienio se deberdn instalar sefialamiento vertical con
senales de ALTO con la nomenclatura de calles, de limites de VELOCIDAD y de cruce de peatones de 71 x 71

con calidad grado ingenieria prismatico como minimo.
ADECUACION 3: Las vialidades intemas del nuevo fraccionamiento deberan de definirse claramente con
senalamiento vertical y horizontal de preferencia auxiliadas por boyas reflejontes donde operan en un solo
sentido de circulacién y las que fienen restriccion de paso vehicular, para facilitar la movilidad de los

habitantes y la seguridad vial de los peatones y ninos.

L4
/ Victoria SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tamau"pas

Por ofra parte, es importante recalcar que, se requiere una especial atencién de los servicios urbanos de
transporte puUblico en el sector, lo anterior para garantizar el uso y destino de paradas de fransporte publico a
fuluro, las cuales son esenciales para dar servicio a la demanda y condicién del peatén, generando consigo
la seguridad de movilidad para la poblacién de ese sector que no tenga la capacidad de tener una unidad
motriz particular. Lo anterior se recomienda para hacer conciencio sobre los derechos del peatén incluyendo
en ello condiciones para favorecer a las personas con alguna discapacidad, para ello es importante
establecer y evaluar posibles condiciones que en su demanda requiera en lo futuro el acceso o una posible
ruta interna en el fraccionamiento para posibles paradas de transporte urbano para su ascenso y descenso
de personas a este transporte, asi como las posibles rutas de transporte que podrian dar servicio de movilidad
en el sector al peatdn para otorgar garantia de su desplazamiento a puntos esenciales de la civdad.

Se concluye que el impacto vial que tiene la integracion del fraccionamiento a la via publica, no provocaran
problemas viales en la zona de influencia a corto plazo, debiendo realizar las adecuaciones sehaladas en el
estudio, condicién que lo hace ser procedente para su integracién a la fraza urbana; adicionalmente
establece acciones de crecimiento en infraestructura urbana para su coneclividad y para todo ese sector,
estimando que serd necesario efectuar adecuaciones viales en la zona, mismas que se realizardn como
medidas de mifigacion y adecuaciones viales a ejecutar muy puntuales para el desarrollo en su incorporacién
a la tfraza urbana, con las acciones que se establecen y describen en el estudio de impacto vial, y que se
detallardn en el capitulo VI de Vialidad de este Dictamen.

Cuenta con Estudio Hidrolégico que presenta y sanciona toda la zona enreferencia, genera consigo el andlisis
sobre escunimientos que son generados en el sector, este se encuentra dentro del drea tributaria de la cuenca
Arroyo Maria que es afluente del Rio Corona, el cual descarga sus aguas a la presa Vicente Guerrero,

No cuenta con area tributaria que contribuya al escurimiento dentro del desarrollo, el Grea de contribucion
corresponde solamente al érea del proyecto y los escunimientos de esta se conducirén al arroyo Maria, el
cual conduce sus aguas al Rio Corona.

El estudio considera que la geometria de las vialidades que presenta el proyecto habitacional, es suficiente
para dar salida al escumimiento generado por el desarrollo. Para ello se considera un gasto de entrada
resultado del andlisis para un periodo de reforno Tr25aios un gasto de diseno de 0.654 m3/seg., y un Tr50 anos
de un gasto de disefio de 0.877 m3/seg; valores que solo se alcanzardn en sus salidas para las vialidades de
disefio; estos resultados determinan que los tirantes que se alcanzan por lluvias y los volUmenes que se generan
son manejables por las propias vialidades del desarmrollo, se preciso que el cdlculo de este estudio estd basado
en las condiciones de proyecto que establece el propio fracciona
el cumplimiento a las condiciones de rasantes y pendientes
fraccionamiento y que son tendientes hacia los propios escumimierngt

s en el proy gia ifeno d

qnctmse iR
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Las recomendaciones pertinentes se refieren a que la pendiente general del proyecto no deberd ser menor
al 0.2%; el fraccionador deberd cumplir con las recomendaciones de obras hidraulicas y manejo de caudales
que se derivan del estudio de estudio hidrologico, de no hacerlo puede causar afectaciones a ferceros.

El estudio de fecha 07 de diciembre del 2024 fue desarrollado y evaluado por el ingeniero Miguel Angel Romaén
Castillo con Cedula Profesional 1788961, quien habiéndose apegado al disero del fraccionamiento, asi como
considerando para el caso la topografia y curvas de nivel existentes, las rasantes de proyecto y la estructura
de las viglidades proyectadas del mismo; y después de haber realizado todas las acciones necesarias de
verificacién de campo, asi como apegarse @ las normas de criterios y métodos de diseno hidrolégicos,
dictamina que este desarrollo no presenta problema alguno, toda vez que sea necesario que se sigan las
recomendaciones en su caso realizadas en el propio estudio.

Las pendientes minimas recomendadas para las vialidades deben respetarse conforme al plano de rasantes
para permitir el desalojo del agua pluvial del agua del fraccionamiento.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bagjo las consideraciones y recomendaciones para un
andlisis basado en el modelo de lluvia-escurmimiento @ través de los métodos racional, hidrograma unitario
triangular, hidrograma adimensional, y siguiendo las recomendaciones de Instituto de ingenieria de la UNAM
y la CONAGUA.

Cuenta con Estudio de Mecénica de Suelos, elaborado por la empresa "Proyectos, Laboratorios y Asesorias
S.A." con fecha 29 junio del 2023, mediante su Gerente Técnico el Ing. Guillermo Gutiémez Sdnchez, con cédula
profesional 2004327, quien analizé y valido las condiciones de esfructura del temeno, y puntualiza las acciones
necesarias a realizar en el tereno, asi como establece los métodos adecuados a ejecutar tendientes al
desarrollo de infraestructura del predio; establece criterios que deberdn de respetarse deniro del diseno de
los procesos de la construccién en el sitio, tanto para la construccion de la vivienda como de la estructura de
pavimentos; ya que el tereno en estudio en sus 8 sondeos generales presenta fragmentos de arcilla de alta
plasticidad, arcilla de baja plasticidad y grava arcillosa. en su apartado de conclusiones y recomendaciones
establece observaciones a atender como medidas de mejoramientos para los pavimentos y construccién
donde se analiza la capacidad de carga admisible o de diseno, accién que recomienda el estudio en funcién
de los propios sondeos realizados para el mejoramienio de los suelos para la estructura de pavimentos; por
ofra parte especifica el tipo de estructura de pavimento asfdltico la cual se describe en el corte esquematico
que presenta; este estudio se determina en funcién de los propios sondeos realizados para las condiciones de
les suelos tanto para la edificacion como para la estructura de pavimentos.

Cimentacion con zapatas:
Con base a los resultados del estudio de mecdénica de suelos, la empresarg
40 cm. del terreno natural capa vegetal en el drea de construccion y desplan Ic cimentacic
de zopatas a una profundidad de 1.5 a 2.0 mis. contados a paortir del
corridas y unirfas con trabes de liga, o los firmes de concreto y contrairg
de banco como se muestra:

Zapatas comdas - ”:ARBTSP%(E)

4cm. | Plantila de concreto pobre gt

50 cm. | Material de base hidraulica compactado al 09%.
Terreno natural

Compactado al 90%

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N®102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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Cimentacion por medio de plataformas y losas de cimentacion:

Piso de concreto armado

40 cm. | Maoterial de banco, con trabes perimeirales.
30 cm. Piedra bola

Cimentacién por medio de pilas:

La profundidad de la pilas deben ser de 4 a 6 mis con diamefrosde 0.4 a 1.2 m.
En coso de presencia de nivel fredtico, se podra colar bajo el agua medigaia.glsisic amjie dando no
generar bolsas de agua en el concreto.

El concreto deberd tener revenimiento de minimo 15 cm. durante el cplago. ’“‘.
Se recomienda fumigar el tereno contra termita. Victoria @
, La Capltad de Tamawiipas
Administrackio 2004-200 Ondnd Victorta.

Disefio de pavimentos

SECRETARIA DEDESARROLLO
La estructura recomendada del pavimento asfaltico en vialidades prirRgSieRT:\ o R @ Y= To N\ L1113 11 5

6cm. Carpeta asfdltica compactada al 95%
15¢cm. Base hidraulica compactada al 100%
25cm. De sub rasante compactada al 100%
30cm. Piedra bola, de tereno natural con 5.0% de cal o material de
banco, de sub yacente compactado al 95%
XX Terraplén de acuerdo al proyecto, compactado al 90%

Terreno Natural Compactado al 90%
en un espesor de 20 cm.
La estructura recomendada del pavimento asfdltico en vialidades secundarias:

S5cm. Carpeta asféltica compactada al 95%
15cm. Base hidraulica compactada al 100%
20 cm. De sub rasante compactada al 100%
30 cm. Piedra bola, de tereno natural con 5.0% de cal o Material de
banco, de sub yacente compactado al 5%
XX Teraplén de acuerdo al proyecto, compactado al 90%

Tereno Natural Compactado al 90%
en un espesor de 20 cm.
La estructura recomendada del pavimento hidraulico en vialidades primarias:

16 cm. Concreto hidraulico con MR de 45
20 cm. Base hidraulica compactada al 100%
30 cm. De sub rasante compactada al 100%
Xx Variable terraplén compactado al 95% con calidad de sub
yacente
20 cm. Terreno natural con 5.0% de cal compactado al 90%

Terreno Natural Compactado al 90%

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco I. Madero N®102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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La estructura recomendada del pavimento hidraulico en vialidades secundarias:

15cm. Concreto hidraulico con MR de 45
20 cm. Base hidrdulica compaciada al 100%
30 cm. De sub rasante compactada al 100%
Xx Variable terraplén compactado al 95% con calidad de sub
yacente
20 cm. Temreno natural con 5.0% de cal compactado al 90%

Tereno Natural Compactado al 90%

NOTA IMPORTANTE: Se ordena al area de supervision de obras de urbanizacion de la Secretaria, que verifique,
niveles de desplante, caracteristicas de los materiales sobre los que se desplantara la cimentacion, calidad
de los materiales de consfruccion, asi como los procedimientos constructivos v especificaciones del provecto
en cuanio a las pavimentaciones y en su caso para las consfrucciones de las casas habitacién; debiendo el
desamollador y/o constructor presentar en tiempo y forma la informacion a la supervision del Municipio, asi
como dar aviso de todos los trabajos que se realicen, conforme al articulo 202 y 203 del Reglamento de
Construcciones para el Esfado de Tamaulipas.

Cuenta con Dictamen de la Coordinacion Municipal de Proteccién Civil, mediante el oficio
CMPC/DR/08/2024, de fecha 14 de febrero de 2024, signado por Juan José Perales Jaramillo en su calidad de
Coordinador Municipal de Proteccién Civil, mediante el cual se menciona que se comisiond al C. Roberto
Javier Martinez Rocha verificador de proteccion civil para efecto de realizar la valoracion, el cual determiné
que el predio donde se realizara el fraccionamiento "Paseo de Salamanca" no se ublca en una zona de alto
riesgo, por lo que es Factible para ser habitado.

Se recomienda que el particular, en el desamollo del proyecto ejecute las medidas necesarias de prevencion
y mitigacién ante cualquier situacion de peligro y riesgo de encharcamientos e inundacién, por la
vulnerabilidad de los escumimientos naturales en las inmediaciones del proyecto. Y demds medidas que
apliquen para mitigar y prevenir cualquier situacién de riesgo.

Esta Secretaria establece que se deberd instalar un hidrante en el area verde del proyecto.

Cuenta con Resolutivo De Manifestacion de impacto Ambiental, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente del Estado de Tamaulipas con niUmero SEDUMA/SP/22-28/2024/005899 de fecha 02 de
diciembre de 2024, mediante el cual resuelve que el proyecto denominado Fraccionamiento "PASEO DE
SALAMANCA" objeto de evaluacion que se dictamina resulia ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
autorizar la manifestacion del Impacto ambiental de manera condicionada, y sujeta al cumplimiento de los
términos y condicionantes que deberan cumplir en los tiempos establecidos en el mismo.

Cuenta con Dictamen de impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desorrollo Urbano y Medlo Ambiente
ASE s Humanos,
MA/SP/22-

28/2024/005808, de fecha 27 de noviembre de 2024. V.thﬂa
uaﬁ‘-

Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado fle Tamgelipas, segun \

SECRETARIA DEPESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE
Presidencia Municipal de Victoria, Frandsco |. Madero N®102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
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V. LOTIFICACION

Que una vez evaluada y revisada la propuesia del desamrollo del Fracclonamiento tipo Habitaclonal
denominado "PASEO DE SALAMANCA", es factible su procedencla en términos de disefio y factibilidades, y se
CONDICIONA a cubrir las obligaciones que ia Ley de la materia estipula, asi como las observaciones previstas

en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan mas adelante, comprometiéndose al mismo tiempo a cubrir
estas condiciones.

El proyecto de Fraccionamiento fipo Habitacional denominado "PASEO DE SALAMANCA" cuenta con un total
de 139 lotes habitacionales con superficie minima de 207.905 m2, y maxima de 470.31 m2, con frente minimo
7.46 m. y fondos variables; asi mismo presenta 4 (cuatro) lotes de cesion de uso comun con destino de drea
verde y equipamiento urbano.

Acompaiia con el Plano de Lotificacién el cual incluye el cuadro de construccion para el posicionamiento
del predio en la froza urbana, el cuadro de dreas generales, cuadro de dreas por manzana, lote tipo, detalle
de corte de vialidades; asi mismo acompana el plano de rasantes y funcionamiento pluvial, el plano del

poligono georreferenciado con curvas de nivel y el plano de sefialamientos y nomenclaturas; quedando el
cuadro de dreas de la siguiente manera:

USOS Y DESTINOS GENERALES SUPERF. PORC.
Area total del poligono 62,486.50
Franja para mantenimiento de canal 34210
Area Poligono del Fraccionamiento a desarroliar: 62,144.41 100%
Area de Vialidad: 16,115.18 25.93%
Area Lofificable 46,029.23
Area de Vendible (Privativa): 3561494 57.31%
Area de Cesién de Uso ComUn: 9,749.21
Area verde de Uso Comin (60% del érea de donacién) 7,599.31
Area de equipamiento (40% del drea de donacién) 2,149.90
Lotes habitacionales 139
Lotes comerciales 0
Lotes de dreas verdes de uso comin 3
Lotes de equipamiento urbano de uso comin 1
Total de lotes del fraccionamiento 143
Total de viviendas 143

El drea de cesion de uso comun excede lo establecido en la Ley de Asentomienfos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desamollo Urbano del Estado de Tamaulipas, 10 - Qs habitantes del
fraccionamiento.

SECRETARIA DEDESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE
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V. LOTIFICACION POR MANZANA

MANZANA - MZA-1

PRESENTA:

53 Lotes Hablitaclonales Unifamiliares con una superficle total de 231.00 m2
5 Lotes Habitaclonales Unifamiliores con una superficie total de 207.90 m2. ; :
3 Lotes Habitaclonales Unifamiliares con una supeificie total de 243.22 m2. ?JERC[;QAEJ‘Q\S(I?A% .l GEI?\?dRBsgle-‘II:(E)
38 Lotes Habitacionales imegulares con una superficie variable de 209.91 '
fondo variables.

MANZANA - MZA-1
LOTE LOTES REGULARES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)

1 X 288.41 288.41 | HABITACIONAL
2 X 288.27 228.27 | HABITACIONAL
3 X 209.91 209.91 | HABITACIONAL
4 X 228.40 228.40 | HABITACIONAL
5 X 335.31 335.31 | HABITACIONAL
6 X 330.46 330.46 | HABITACIONAL
7 X 253.70 253.70 | HABITACIONAL
8 X 236.66 236.66 | HABITACIONAL
9 X 256.33 256.33 | HABITACIONAL
10 X 243.58 243.58 | HABITACIONAL
11 X 224.24 224.24 | HABITACIONAL
12 X 238.32 238.32 | HABITACIONAL
13 X 304.10 304.10 | HABITACIONAL
14 X 449.94 449.94 | HABITACIONAL
15 X 335.41 335.41 | HABITACIONAL
16 X 248.29 248.29 | HABITACIONAL
17 al 32 16(10.00x23.10m?2) 231.00 3,696.00 | HABITACIONAL
33 X 223.03 223.03 | HABITACIONAL
34 X 286.61 286.61 | HABITACIONAL
35 X 394.58 394.58 | HABITACIONAL
36 X 255.72 255,72 | HABITACIONAL
37 X 230.89 230.89 | HABITACIONAL
38 al 47 10(10.00x23.10m2) 231.00 2,310.00 | HABITACIONAL
48 X 223.73 223.73 | HABITACIONAL
49 X 251.20 251.20 | HABITACIONAL
50 X 470.31 470.31 | HABITACIONAL
51 X 262.21 262.21 | HABITACIONAL
52 X 230.41 230.41 | HABITACIONAL
53 al 72 20(10.00x23.10m2) 231.00 4,620.00 | HABITACIONAL

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco I, Madero N°102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
Tel: (834) 318-7800
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MANZANA - MZA-1
LOTE LOTES REGULARES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)
73 X 226.38 226.38 | HABITACIONAL
74 al 75 2(9.00x23.10m2) 207.90 415.80 | HABITACIONAL
76 X 271.56 271.56 | HABITACIONAL
77 X 414.52 414.52 | HABITACIONAL
78 X 291.26 291.26 | HABITACIONAL
79 X 297.94 297.94 | HABITACIONAL
80 al 82 3(9.00x23.10m2) 207.90 623.70 | HABITACIONAL
83 al 89 7(10.00x23.10m2) 231.00 1,617.00 | HABITACIONAL
90 X 243.94 243.94 | HABITACIONAL
21 X 230.81 230.81 | HABITACIONAL
92 X 318.99 318.99 | HABITACIONAL
93 X 466.63 466.63 | HABITACIONAL
24 X 267.93 267.93 | HABITACIONAL
95 X 253.99 253.99 | HABITACIONAL
96 al 98 X 243.22 729.66 | HABITACIONAL
99 X 319.84 319.84 | HABITACIONAL
TOTAL SUPERFICIE DE MANZANA - M-1 24,855.97

MANZANA - MZA-2

PRESENTA:

2 areas de cesién de uso comUn, una de ellas con una superficie de 1,298.34 m2 con destino de drea verde;
y otra con superficie de 2,149.90 m2 con destino de equipamiento urbano.

MANZANA - MZA-2
LOTE LOTES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
REGULARES IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)

] X 2,149.90 2,149.90 | EQUIPAMIENTO
USO COMUN

2 X 1,298.34 1,298.34 | AREA  VERDE
USO COMUN

TOTAL SUPERFICIE DE MANZANA - M-2 3,448.24

MANZANA - MZA-3

PRESENTA:

8 Lotes Habitacionales Unifamiliares con una supetficie total de 262 3.

9 Lotes Habitacionales Unifamiliares con una superficie total de .69 m2

6 Lotes Habitacionales imegulares con una superficie variable de ) r‘?itc 9.95
ria

variables. La Cagital de Tamawlions
Adeinistyaciin 200430

te y fondo

o~
w
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MANZANA - MZA-3
LOTE LOTES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
REGULARES IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)
1 X 360.04 360.04 | HABITACIONAL
2 X 236.46 236.46 | HABITACIONAL
3al4 X 262.83 525.66 | HABITACIONAL
5 X 262.85 262.85 | HABITACIONAL
é6alll X 262.83 1,576.98 | HABITACIONAL
12 X 289.05 289.05 | HABITACIONAL
13 X 267.35 267.35 | HABITACIONAL
14 al 22 X 262.52 2,364.21 | HABITACIONAL
23 X 282.52 282.52 | HABITACIONAL
TOTAL SUPERFICIE DE MANZANA - M-3 6,165.12
MANZANA - MZA-4
PRESENTA:
1 areas de cesién de uso comuin, con una superficie de 3,304.10 m2 con destino de drea verde
MANZANA - MZA-4
LOTE LOTES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
REGULARES IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)
1 X 3.,304.10 3,304.10 | AREA  VERDE
USO COMUN
TOTAL SUPERFICIE DE MANZANA - M-4 3,304.10

MANZANA - MZA-5

PRESENTA:

2 Lotes Habitacionales con una superficie total de 221.44 m2.
5 Lotes Habltaclonales con una superficle total de 249.75 m2.
2 Lotes Habitacionales con una superficie total de 291.08 m2.
8 Lotes habitacionales iregulares con superficie variables de entre 2(
variables.

SECRETARIA DEDESARROLLO

URBANO Y MEDIO AMBIENTE 2t

MANZANA - MZA-5

LOTE LOTES LOTES AREAPOR | SUPERFICIE | USO/DESTINO

REGULARES | IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)

1 X 310.05 310.05 | HABTACIONAL
2AL3 X 221.44 442.88 | HABITACIONAL
4 X 208.75 208.75 | HABTACIONAL
5al9 X 249.75 1,248.75
10 X 339.85 339.85 }
I X 370.95 370.95
120l 13 X 291.08 582.16
14 X 252.89 252.89

Jresidencia Municipal de Victona, Franasco |, Madero N°102,
7ona Centro, Victoria, Tamaulipas.
lel: (834) 318-7800
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MANZANA - MZA-5
LOTE LOTES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
REGULARES IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)
15 X 247.07 247.07
16 X 247 .49 247 .49
17 X 343.03 343.03
TOTAL SUPERFICIE DE MANZANA - M-5 4,593.87

MANZANA - MZA-§é
PRESENTA:
1 éreas de cesion de uso comun, con una superficie de 2,996.87 m2 con destino de area verde

MANZANA - MZA-6
LOTE LOTES LOTES AREA POR SUPERFICIE USO/DESTINO
REGULARES IRREGULARES LOTE TOTAL (M2)
1 X 2,996.87 2,996.87 | AREA  VERDE
USO COMUN
TOTAL SUPERFICIE DE MANZANA - M-6 2,996.87
RESUMEN TOTAL POR MANZANAS
MZA M2 M2 AREAS M2 LOTES LOTESDE | LOTES
VENDISLES VERDES | EQUIPAMIENTO | HABITACIONALES | CESIONDE | TOTAL
HAB, URBANO uso POR
UNIFAMILIAR comin MIA.
1 24,855.97 0 0 99 0 99
2 0] 1,298.34 2,149.90 0 2 2
3 6,165.12 0 0 23 0 23
4 0| 3,304.10 0 0 1 1
5 4,593.87 0 0 17 0 17
6 0| 2,996.87 0 0 1 1
TOTAL | 35,614.94 | 7,599.31 2,149.90 139 3| 143
VL VIALIDAD

El proyecto contempla la apertura de vialidades nuevas las cuales de momento solo daran servicio al interior
del fraccionamiento y tendrdn las siguientes caracteristicas:
» Vialidad Principal denominada Av. Serrano, con una seccidn de 17.70 mits. de paramento a
paramento, 2 banquetas de 2.25 mis de ancho, de doble sentido de circulacién vehicular.
» Viglidad local de 15.50 mis. de paramento a paramento, con banquetas de 2.25 mis y arroyo vehicular

de 9.00 mts,
» Vidlidad local de 13.50 mts. de paramento a paramento, cgh aroygarehicular de 9. nquetas
de 2.25 mts, en un solo sentido vehicular. Vlctorla (r
s quhﬁ-
Las vialidades de este desamollo suman una superficie de 16,1151 m2.y se esfa ecen segun lo dispuesto en

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desd aulipas

, _ , SECRETARIA DRDESARROLLO
Presidencia Municipal de Victoria, Frandsco |. Madero N®102, URBANO Y MEDIO AMBIENTE
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en el articulo 146 que establece el derecho de via para una vialidad terciaria en doble sentido de circulacién
vehicular un ancho minimo de calzada de 11.00 metros y banquetas de 2.25 mefros de ancho en ambos
lados; y el articulo 156 fraccion |.

Dado que el propietario llevard a cabo los frabajos de urbanizacién de su fraccionamiento, debera cumplir
aplicando y solventando los propuestas de adecuaciones viales para la mitigacién del impacto vial con
medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad vial y una mejor operacién en su conexién,
quedando condicionado a lo siguiente:

EVALUACION Y MITIGACION DEL IMPACTO VIAL

Después de realizar el andlisis del estudio de impacto vial, se define que el volumen de transito generado por
el Fraccionamiento “PASEO DE SALAMANCA", serd necesario tomar en cuenta la seguridad y comodidad de
los usuarios al utilizar las vialidades interiores y el acceso al fraccionamiento, especificamente con respecio a
la Carmretera Victoria a Monterrey, El cruce del libramiento con camretera a Monterrey, por lo que SE DETERMINA
QUE ES NECESARIO REALIZAR LAS SIGUIENTES OBRAS DE MITIGACION:

ADECUACION 1: Para sefgdlizar y delimitar los movimientos internos y sentidos de circulacién del
Fraccionamiento se deberd aplicar pintura de firdfico para lineas de separacion de carmiles, de
estacionamiento, lineas de parada, pasos peatonales a las dreas verdes y dibujar flechas de circulacién en
carriles en el pavimento se recomienda llevarlo a cabo con pintura termopldstica para asegurar su duracion
por lo menos é anos.

ADECUACION 2: En los vialidades interiores del Fraccionamiento se deberdn instalar sefialamiento veriical con
sefales de ALTO con la nomenclatura de calles, de limites de VELOCIDAD y de cruce de peatones de 71 x 71
con calidad grado ingenieria prismatico como minimo.

ADECUACION 3: Las vialidades intemas del nuevo fraccionamiento deberdn de definirse claramente con
senalamiento vertical y horizontal de preferencia auxiliadas por boyas reflejantes donde operan en un solo
senfido de circulacion y las que tienen restriccion de paso vehicular, para facilitar la movilidad de los
habitantes y la seguridad vial de los peatones y ninos.

El propietario debera cumplir con estas adecuaciones viales y las sefialadas en el resolutivo del estudio del
impacto vial con la estricta supervision de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Amblente Municipal
para suv implementacién.

SI en el periodo de implementaciéon surgen necesidades de obras viales complementarias deberan ser
cubiertas por parte del propietario, para crear un entorno seguro y de accesibilidad para este fraccionamiento
por forma parte conjunta e inmediata de la traza urbana; de igual manera el fraccionador se compromete a
realizar los trabajos necesarios pora el desalojo de las aguas pluviales por imagen de mismo fraccionamiento.

Vil.  AREA DE CESION DE USO COMUN

En cumplimiento a lo sefalado en el articulo 156, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarmrollo Urbano para el Estado de
area vendible de 35,614.94 m2., siendo el area total de Cesion de
debiendo indicar el drea total, medidas colindancias, asi como

esio esent | n S5y l12delf i ientd
c n se presentan en las manzanas 5y el fraccionamien SECRETARIA DE AESARROLLO

3
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Asi mismo. para garantizar el uso adecuado de estas Grecs, se establece al desarrollador la construcciéon de
una barda limilrofe en los lotes aledainos y que colindan con las éreas de donacién que pasardn a ser
propiedad del condominio, lo anterior para evitar alguna posible afectacién o uso inadecuado de quienes
colindardan con estos espacios.
Quedan estrictamente prohibida la colocacién de accesos y/o salidas de manera directa desde las
propiedades colindantes a las Greas de donacién, siendo obligacién del desarrollador estar vigilante hasta su
entrega al Municipio, de que los futuros propietarios no abran este tipo de acceso desde sus lotes a las areas
de donacidén.
LA CONSTRUCCION DE BANQUETAS EN AREAS VERDES, DE EQUIPAMIENTO URBANO Y DEMAS INFRAESTRUCTURA
DEL DESARROLLO, ES OBLIGACION DEL FRACCIONADOR, y se deberdn aplicar los criterios y normas de disefio
para personas con discapacidad conforme a lo establecido en el arficulo 153 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Termitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.
Las banquetas tendrdn su estructura de concreto hidraulico con un espesor minimo de 10 centimetros y una
resistencia del concreto de f c=200 kg/cm2, pudiendo dejar solo los espacios para los servicios como postes y
ofros elementos que brinden un servicio de infraestructura del fraccionamiento, preferentemente se dejara un
espacio de drea agjardinada la cual podra ocupar hasta un tercio del ancho de la banqueta: y en ningin
caso se permitira la colocacién de rampas para las cocheras que ocupe erTieereegle (05
mismas; ya que estas cumplen una funcién especifica de dar servicio fal peat para su libre circyl\ccu b,
debiendo mantener el resto de la banqueta transitable para el peatdn. w Ct o ria

La Capital de Tamawiipes »
Adosinistraciin 2004200

Vill. OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

1. Elfraccionador deberd realizar trabajos que privilegien el paisaje SECRETARIA DEDESARROLLS
establece el articulo 156 en su fraccién VI de lo Ley de Asentamienthiuiteaiad "'5"?0 AMBIENTE |
y Desarollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, habilitadas para tal fin; las cuales estaran
condicionadas a la construccién de una banqueta perimefral con rampas para discapacitados,
andadores interiores en el caso del drea verde, tendrén lluminacién necesaria con tecnologia sustentable
que permita el ahorro de energia necesaria y suficiente incluso al interior del érea verde, se habllitaran las
dreas verdes con un arbol por cada 15.00 m2. de superficle, estos arboles deberan tener una altura minima
de 1.50 m. y ser de especies nalivas, asi como servicios y mobilliario urbano complementario como son
tomas de agua parariego, juegos infantiles, estacionamientos para bicicletas, andadores, gimnasio al aire
libre, bancas y basureros; para lo cual deberd presentar el plano del Proyecto y Especificaciones de Areas
Verdes, ante la Secretaria para su aprobacién.

2. Las Areas Verdes deberén ser arboladas y equipadas conforme el avance de la consiruccién de las
viviendas, para que estas estén a disposicion de los habitantes del fraccionamiento de manera inmediata
conforme se habite.

3. El drea de equipamiento urbano también deberéd ser habilitada con banqueta perimeiral e luminacién
necesaria y suficlente, asi como la preparacién para la conexién de los serviclos piblicos.

4. Conla finalidad de reducir elimpacto al medio ambiente en la construccidn de viviendas y la urbanizaciéon
de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un drbol nativo de la regidn frente a cada lote
destinado a la habitacién, preferentemente en los espacios destinados para las banquetas, co
independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos de |
dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia, y con el fin de detemminar las regla
especificas para su ubicacion, altura y caracteristicas del tipo de suelo y costos debera presentar un plano

.
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tipo lotificaciéon que contenga el sembrado general del darbol fuera del predio, indicando su ubicacion a
detalle, asi como el sembrado, indicar la cantidad de arboles nativos a ceder al municipio de Victoria en
estos espacios al frente de cada lote.

5. El desarrollador deberd implementar en su proyecto de fraccionamiento un método alternative de
captacién de agua de lluvia (fanque de almacenamiento) que permita dotar con esta accién el uso de
agua racional para ser destinado a usos especificos como riego de dreas verdes, y que como accién
promoverd la sustentabilidad del desarmrollo, debiendo ser esta en el dreo de donacidn destinada como
drea verde; asi mismo se sugiere considerar en la medida de |o posible y necesario, la instalaciéon de pozos
de absorcién en diferentes puntos del fraccionamiento con la finalidad de infiltrar indirectamente los
mantos fredticos del subsuelo, para lo cual deberd presentar la propuesta, disefio y cdlculo de dichos
pozos ante la Secretaria para su aprobacion

6. Deberd colocar un MACROMEDIDOR en una estructura libre y de facil acceso a la entrada del
fraccionamiento y una valvula reguladora de presion.

7. -Debera colocor CELDAS FOTOVOLTAICAS para la operacion de la red de alumbrado publico.

8. Deberd colocar contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de Generacién.

9. Colocar un hidrante en el drea verde.

10. En las viviendas deberd colocar calentadores de agua solares, tinacos y cisternas para agua potable y
garantizar la disponibilidad de agua potable a los residentes del proyecto.

11. Asumird el desarrollador la responsabilidad de consiruir pavimentos, banquetas y el sistema de alumbrado
publico en el espacio exterior colindante con su fraccionamiento, por imagen del mismo desamollo.

12. - En caso de ser fraccionamiento con acceso controlado, podrd construir caseta de vigilancia en terreno
propledad del fracclonador, con excepcion de que cuando esta se construye en el camellén de la
viglidad de acceso, en cuyo caso deberd tener cuando menos 2 (dos) metros de ancho en el sitio de
edificacion; en cuyo caso no podrd impedir el libre paso de personas y vehiculos, salvo que el
fraccionamiento se encuentre bajo el régimen de propiedad en condominio.

13. - Se sugiere al fraccionador considerar en la medida de lo posible, la instalacion de un TANQUE ELEVADO
para almacenamiento de agua, PUDIENDO PERMITIRSE SER SUBTERRANEO ubicandolo en Greas verdes,
siempre que PRESENTE EL PROYECTO CORRESPONDIENTE para su validacién y autorizacion de construccion
anfe la COMAPA y la Secretaria de Desamollo Urbano y Medio Ambiente; esto con la finalidad de
garantizar a los habitantes del nuevo desarmrollo el suministro del aguggfoiable.

14. Se recomienda que para que el desarrollo cuente con el servicio ¢ man continua, lle
perforacion de un pozo profundo, debiendo realizar los framites necs

Victori a SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tam aulipas
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lX. OBRAS DE URlANIIACIéN

Qunenes lleven a ccbo alguno de los ﬁcccuonomuenfos senolcdos por
Ordenamiento Tenitorial y Desamrolio Urbano para el Estado de Tamaulipas, estan obligados a reolizcr las
siguientes obras de urbanizacion, como lo establece el articulo 157.

|. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias
especiales que garanticen el servicio, las cuales deberdn sujetarse en su disefio, construccion y operacion a
las normas, especificaciones y lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de ag
potable y alcantarillado en la autorizaciéon respectiva.

residencia Municipal de Victoria, Frandisco |. Madero N°102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
lel: (834) 318-7800
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Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse en su disefio y
construccion a las normas, especificaciones y lineamientos que le seiale el organismo operador de los
servicios de agua potable y alcantarilado en la autorizacion respectiva.
lIl. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales.,
IV. La red de diskibucién de energia elécirica y obras complementarias, las que deberdn ser SUBTERRANEAS.
V. El alumbrado piblico, conforme a las especificaciones municipales.
VI. La nomenclatura, sefializacién vial y moblliario urbano.
Vil. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que la autoridad competente
establezca, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados.
VIl. La habilitacion de las vias piblicas conforme a las especificaciones de las Normas Oficiales Mexicanas y
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas
IX. Las obras de Infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al drea
urbana.
X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el fransporte urbano; para garantizar que las
presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles principales que conectardn al desarrollo con la
movilidad urbana de sector sean menores con el diseno de pavimentos de concreto hidraulico, esta seré una
manera de garantizar que existan daiios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto frafico de
conexion como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre estas calles principales ser de
concreto hidraulico por las posibles cargas generadas por las futuras rutas de transporte urbano y motriz para
el coso especifico seguir las recomendaciones que los estudios de mecdnica de suelos indique en su disefio v
estructura de estos pavimentos.
XI. Las obras necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion y uso de espacios e instalaciones a las
personas con discapacidad.
Xll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes, camellones y banquetas de concreto, conforme
los lineamientos que senale la autoridad municipal corespondiente.
Xlll. Las redes generales para telefonia y television por cable, las cuales deberdn ser preferentemente
subterraneas.
XIV. Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente debgfan efectuarse conforme al pfyyecto y
calendarlo de obra que se acuerde con la autoridad municipal, OP A EXCEDER DE 2 YRNOS A
PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACION, pudiéndose solicitar prémoda Wao] g’

Cradadt Victorn

g
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L3 Capital de Tamaulipas
Adrrimistracén 200A- 200

X. SUPERVISION DE onAs
SECRETARIA DEDESARROLLO §

EL AYUNTAMIENTO EN EL AMBITO DE SU COMPETENCIA, SUPERVISARA Nl  O5RAS
DE URBANIZACION, establecidas en la autorizacién del fraccionamiento, conforme al arficulo 159 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como
en el orticulo 202 y 203 del Reglamento de Construcciones del Estado de Tamaulipas; el objetivo de la
supervisién serd verificar el cumplimiento de las especificaciones y caracteristicas autorizadas en el proyecto
definitivo del fraccionamiento.
Para lo cual el fraccionador deberd abrir y llevar la bitdcora de obra con la intervencién del persontl
comisionado por la Secretaria para tal acto y del constructor, la bitdcora debera ser abierta por ambas parte
Asimismo, la Secretaria supervisard la obra cuando lo estime conveniente, haciendo las observaciones
pertinentes en la bitdcora.

Presidencia Municdpal de Victoria, Francisco |, Madero N°102,

Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
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Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacién, lo Secretaria elaborard un dictamen técnic
sobre la ejecucion de las mismas, previa solicitud por escrito de fraccionador o promotor. Dicho dictamen
fiene por objeto verificar que se haya cumplido con todas las obligaciones que le sefalen las leyes y
reglamentos aplicables, que haya atendido las observaciones hechas en bitdcora por la supervisién de la
Secretaria, y ejecutado las obras de urbanizacién conforme al proyecto definitivo del fraccionamiento
autorizado, independientemente del régimen de propiedad de que se trate.

En caso de que el dictamen no apruebe la fotalidad de las obras, el fracclonador o promovente deberd
comregir las anomalias que se desprendan de dicho dictamen, por su propio costo, para que posteriormente
el interesado solicité, ante la Secretaria, un nuevo dictamen.

Se le previene al propletario, QUE DEBERA VIGILAR QUE LAS COMPARNIAS O PERSONAL QUE SE CONTRATE para
realizar las actividades de construccién y/o urbanizaciéon mencionadas en el presente Dictamen, para que
obedezcan los términos, las condiciones, las medidas de prevencion, las medidas de mitigacién y las medidas
de compensacién a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

Se le advierte al promovente de que, en cualquier momento, esta Aylesds = T Estudio
adicional, si existieran circunstancias que lo motiven y que no hayan siff

XI. CONDICIONANTES

SECRETARIA ESARROLLO
LA PRESENTE AUTORIZACION NO FACULTA AL PROPREMSIDIDIRRREDIO + 1.1 11113 1) 13

A ENAJENAR LOS LOTES RESULTANTE

Para la asignacién de claves catasfrales y para la expedicién de la AUTORIZACION DE VENTAS que indica el
articulo 154 en su fraccién lll, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas debera previamente cumplirse con lo dispuesto en el articulo 154
fraccion lly fraccién lllinciso de lo "a" hasta K", de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas. Asi mismo el fraccionador DEBERA REGISTRAR EN EL SISTEMA
ESTATAL DE PLANEACION E INFORMACION GEOGRAFICA PARA EL DESARROLLO URBANO el proyecto de
fraccionamiento auterizado por este Ayuntamiento debiendo ademas sujetarse a lo establecido en el Articulo
179 de la Ley mencionada, referente a la urbanizacion que deberd efectuarse en el predio motivo de este
dictamen.

El C. Eliud Antonio Villareal Nelson, en su calidad de Propietario, serd la responsable universal de los
implicaciones al desarrollo urbano, al medio ambiente, a terceros en sus personas, patrimonio y derechos que
con motivo de la operacién del presente proyecto se ocasionen y que deriven del riesgo que implica su
desamollo; y que de no cumplir con todas y cada una de las obligaciones impuestas, se hard acreedor a la
aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones que prevé el Titulo Vigésimo Segundo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

Los notarios publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un fracclonamiento,
deberdn hacer mencion del permiso de ventas o que se refiere lo Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, del uso del suelo autorizado, s’\
como de su inscripcion en el Sistema Estatal y en el instituto Registral y Catastral.

El Instituto Registral y Catastral solo podrd inscribir aquellas operaciones que se acompanen de la
autorizaciones a que se refiere esta ley.

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N*102,
Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
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PARA TRANSFERIR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES SOBRE UN FRACCIONAMIENTO, EL PROPIETARIO DEBERA
CONTAR CON LA AUTORIZACION POR ESCRITO DEL AYUNTAMIENTO.
Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo anterior, ademas de manifestar por escrito
su anuencia se subrogara en el disfrute de unos y el cumplimiento de ofras y deberd cumplir las condiciones y
requisitos establecidos en la autorizacién del fraccionamiento.
$i avtorizado un fraccionamiento se presenta alguna controversia de cardcter judicial sobre el derecho de
propledad del inmueble objeto del mismo, la autoridad municipal ordenard |a suspensién, tanto de las ventas
como de las obras, mientras se dicte por la autoridad jurisdiccional comespondiente la resolucion definitiva
que resuelva la contfroversia.
Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del procedimiento para el desamrrollo de un
fraccionamiento implicaran para el titular de la autorizacion correspondiente, la posibilidad de llevar a cabo
las acciones siguientes:

. 4
4 Victori a SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO ‘ Tam au"p as

1. CUANDO SE CONCLUYA LA ETAPA 2:
a) Iniciar las obras relativas al frazo de calles, despalme y movimiento de tierras en general; y
b) Iniciar tramites ante las demds dependencias de servicios publicos;
Il. CUANDO SE CONCLUYA LA ETAPA 3:
a) Inicior las obras de urbanizacién autorizadas;
b) Celebrar confratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la propiedad de los
diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtenerla liberacién de la garantia otorgada y de los compromisos contraidos a cargo; en todo caso,
subsistiré por dos afios la garantia necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guamiciones,
banqguetas, energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial.
d)
El fraccionador se obliga a asentar en las escrituras publicas las restricciones a que quedaron sujetos algunos
lotes.
Para efectos de obtener las licencias de construccion comespondientes, durante su proceso deberén de
observar y cumplir las condiciones que establece el Reglamento de Consirucciones para el Estado de
Tamaulipas.
Para este fraccionamiento, si su condicién pretendida a futuro sea de tipo Condominio, y si se tratard de
establecer esta figura; debera de elaborar u Reglomento Interno de Condominios, procediendo legalmente
a su inscripcion, y remitiendo copio a la Secretaria de Desarrolio Urbano Municipal, estableciendo os derechos
y obligaciones a los cuales quedan sujetos los habitantes de este desa
Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajén de estaciona o minimo al interigegde Yada
lote o por vivienda del desarmrollo habitacional, como lo establecen las mm;: ngri s del

Reglamento de Construcciones para el Estado de Tamaulipas, vigentg. | La Capital du Thmaulions.
Aderievtraciin 204- 200 Odad Victare

ento ¢

ity : Bl SECRETARIA DERESARROLLO
Xl CONCLUSIONES
; URBANO Y AMBIENTE
Esta Secretaria emite el presente Dictamen Técnico para su aprobacion, independientemente de los
responsabilidades en que incuran las autoridades o profesionales que actuaron en la expedicion d
documentos emitidos bajo su criterio relacionados con permisos, autorizaciones, factibilidades, licencios

“
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estudios técnicos de disefio del proyecto habitacional Fraccionamiento fipo Habitacional dehominodo
"PASEO DE SALAMANCA" de este Municipio.

Se considera procedente la autorizacién del Fraccionamiento fipo Habitacional denominado "PASEO DE

SALAMANCA", por cumplirse lo sefalado por los Articulos 152, 153 y 154 fracciones | y I, asi como articulo 155,

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Tomavlipas, quedando sujeta esta autorizacién al cumplimiento de las etapas subsecuentes a que se refiere
la ley antes referida.

El presente dictamen no prejuzga los derechos de propiedad y se dictd con los documentos proporcionados
por el interesado, bajo su estricta responsabilidad.

Lo anterior a fin de que sea turnado al H. Cabildo para su consideraciéon y en su caso aprobacion.

Sin ofro particular, aprovecho la oportunidad para enviarte un cordial saludo

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE

ARQ. MARTANA SIERRA BARRERA
ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE
DEL R. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE VICTORIA, TAMAULIPAS

Presidencia Municipal de Victoria, Francisco |. Madero N°102,

Zona Centro, Victoria, Tamaulipas.
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7-- SECRETARIO: COMO SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, SE
INFORMA AL PLENO QUE CONFORME A LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 25 INCISO H Y ULTIMO PARRAFO DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE VICTORIA NO HUBO REGISTRO DE ASUNTOS
PREVIOS POR LO QUE SE DA POR AGOTADO EL PRESENTE PUNTO.

70



--SECRETARIO: PARA CONCLUIR ESTA SESION SE LE CEDE EL USO DE LA
VOZ AL PRESIDENTE MUNICIPAL PARA QUE PROCEDA A SU FORMAL
CLAUSURA, ADELANTE SENOR PRESIDENTE.

--REGIDOR DANIEL ALEXANDRO PEREZ VAZQUEZ: HACE UN RATO EN LA
MARNANA TUVIMOS UNA PREVIA MUY FRUCTIFERA CON TRABAJO DE
LOS DIFERENTES REGIDORES DE LAS FRACCIONES, TUVO UNA
PARTICIPACION LA REGIDORA BEJAR DONDE MI COMPANERA MELISSA
MIRELES AUNADO A LA PARTICIPACION QUE TUVO PEDIMOS QUE SE
TURNARA LA CORRESPONDENCIA A LA COMISION DE PARTICIPACION
CIUDADANA POR EL TEMA DEL PRESUPUESTO PARTICIPATIVO DEL PLAN
DE OBRAS, NADAMAS DE UNA MANERA DE RECORDARLO SI
PUDIERAMOS EN LA SIGUIENTE SESION PODER ATENDERLO.

--SECRETARIO: SE TOMA NOTA'Y SE ACUERDA.

8.-- PRESIDENTE: PROCEDEREMOS A DESAHOGAR EL OCTAVO PUNTO
DEL ORDEN DEL DiA, CORRESPONDIENTE A LA CLAUSURA DE LA SESION.
HABIENDOSE AGOTADO TODOS LOS TEMAS DEL ORDEN DEL DIA
PROPUESTO PARA LA CELEBRACION DE ESTA SESION, Y SIENDO LAS
(DIECIOCHO) HORAS CON (VEINTICUATRO) MINUTOS, SE DECLARA
CLAUSURADA LA SESION Y VALIDOS LOS ACUERDOS AQUI TOMADOS.
MUCHAS GRACUAS, Y BUENAS TARDES. FIRMAN AL CALCE LOS QUE EN
ELLA INTERVINIERON.

- Y11 [ LY

EDUARDO ABRAHAM GATTAS BAEZ LIC. HUGO ARAEL RESENDEZ SILVA
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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LILI GARCIA FUENTES
PRIMER SINDICO

GUADALUPE PEREA ALMANZA
PRIMER REGIDOR

ROSA BELIA RUIZ MARTINEZ
TERCER REGIDOR

ADRIANA BEJAR FLORES
QUINTO REGIDOR

ERNESTO AVALOS BUSTOS
SEGUNDO SINDICO

OSCAR ALBERTO NARVAEZ RAMOS

SEGUNDO REGIDOR

ALEXIA XUNAXI GAMUNDI VILLARREAL

SEPTIMO REGIDOR

MARIO ALBERTO CHAVEZ HERRERA
CUARTO REGIDOR

JOSE MANUEL HINOJOSA HACES
SEXTO REGIDOR

RUY MATIAS CANALES SALAZAR
OCTAVO REGIDOR

Lista de firmas de la duodécima
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MA. DE LA LUZ MARTINEZ COVARRUBIAS
NOVENO REGIDOR

NORA CYNTHIA BARRIOS CONSTANTE
DECIMO PRIMER REGIDOR

JOSEFA EDITH MATA GRACIA
DECIMO TERCER REGIDOR

MAYRA ELIZABETH SANCHEZ PACHECO
DECIMO QUINTO REGIDOR

HUMBERTO MARIN ESTRADA MEDINA
DECIMO REGIDOR

ENRIQUE ALEJANDRO SILVA HERNANDEZ
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

KENIA LIZBETH ZAPATA MEDINA
DECIMO CUARTO REGIDOR

MELISSA JAYTZEL MIRELES ESCOBEDO
DECIMO SEXTO REGIDOR

Lista de firmas de la duodécima
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JOSE MERCEDES BENITES RODRIGUEZ ALFREDO VANZZINI AGUINAGA

DECIMO SEPTIMO REGIDOR DECIMO OCTAVO REGIDOR
CARMEN MAGDALENA SERNA MERCADO DANIEL ALEXANDRO PEREZ VAZQUEZ
DECIMO NOVENO REGIDOR VIGESIMO REGIDOR

NORA MARIANELA GARCIA RODRIGUEZ
VIGESIMO PRIMER REGIDOR

Lista de firmas de la duodécima
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