DECIMA TERCERA
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
JUEVES 14 DE DICIEMBRE 2017
SALA DE CABILDO
HORA: 15:30 HRS

--- EN CIUDAD VICTORIA, CAPITAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, SIENDO
LAS QUINCE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL JUEVES 14 DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE REUNIDOS EN EL LUGAR QUE
OCUPA LA SALA DE CABILDO EL C.P. OSCAR DE JESUS ALMARAZ SMER
LOS CC. SINDICOS ALEJANDRA CARDENAS CASTILLEJOS, EDUARDO
GARCIA FUENTES, LOS CC. REGIDORES MARISELA GUAJARDO
ONADO, ISIDRO RUIZ SANDOVAL, LAURA LUZ GARCIA
MBRERAS, FERNANDO ARIZPE GARCIA, ITZCALLI VICTORIA ANSURES
SILVA, ALEJANDRO VAZQUEZ HERRERA, MARGARITA TERESA MONTOTO
VILLAREAL, JOSE ALEJANDRO MONTOYA LOZANO, SILVIA GUADALUPE
PONCE ROSAS, MIGUEL AGUSTIN RODRIGUEZ BUENO, ABRIL ARGUELLES
URENO, JUAN ALBERTO ROJAS REYNA, MERCEDES LOPEZ LOZANO, MA.

1

C ISABEL PAULIN DELGADO, SAMIRA MARDUK GUERRERO RODRIGUEZ

3 JAVIER ANTONIO MOTA VAZQUEZ, MARIA DEL CARMEN GUTIERREZ

= HERNANDEZ, YASKARA ELISA ARELLANO ESCAMILLA, MARTE

& ALEJANDRO RUIZ NAVA, MARIO ALBERTO RAMOS TAMEZ, KARLENY

< MIROSLAVA PERALES ESCALANTE, PARA CELEBRAR LA PRESENTE

SESION EXTRAORDINARIA, BAJO EL SIGUIENTE:

S

N '
% r\
> ORDEN DEL DIA: AN

1. LISTA DE ASISTENCIA.

2. DECLARATORIA DE QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION.

3. PARTICIPACION DE LA REGIDORA LAURA LUZ GARCIA LUMBRERAS
PRESIDENTA DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, MEDIO
AMBIENTE Y TRANSPORTE CON PRESENTACION DE DICTAMEN TECNICO
DE UN FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL LAS GARZAS”
Y APROBACION EN SU CASO.

4. CLAUSURA DE LA SESION




--- EN USO DE LA PALABRA EL C.P. OSCAR DE JESUS ALMARAZ SMER,
PRESIDENTE MUNICIPAL, MANIFIESTA: MUY BUENOS DIiAS, COMPANEROS
SINDICOS Y REGIDORES, BIENVENIDOS AMIGOS DE LA PRENSA Y
CIUDADANIA EN GENERAL, SIENDO LAS QUINCE HORAS CON TREINTA
MINUTOS DE ESTE DIA CATORCE DE DICIEMBRE DE 2017, DAMOS INICIO A
LA-DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, Y CON

}" NDAMENTO EN EL ARTICULO 43, INCISO B) DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO, CEDO EL USO DE LA VOZ AL
SECRETARIO PARA QUE PASE LISTA DE ASISTENCIA.

1. LISTA DE ASISTENCIA.

--- EN USO DE LA PALABRA EL LICENCIADO JUAN ANTONIO ORTEGA
JUAREZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, MANIFIESTA: CLARO QUE SI
SENOR PRESIDENTE PROCEDERE A PASAR LISTA DE ASISTENCIA.

--- TENEMOS QUORUM LEGAL SENOR PRESIDENTE.

2. DECLARATORIA DE QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION:

--- EN. USO DE LA PALABRA EL C.P. OSCAR DE JESUS ALMARAZ SMER,
PRESIDENTE MUNICIPAL MANIFIESTA: HABIENDO QUORUM LEGAL, SE
DECLARA LEGALMENTE INSTALADA LA SESION Y VALIDOS TODOS LOS
ACUERDQS TOMADOS DE LA MISMA.

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 42 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
. ESTE AYUNTAMIENTO, SOLICITO AL SECRETARIO, DE CUENTA DE LOS
ASUNTOS ENLISTADOS EN EL ORDEN DEL DIA DE LA SESION.
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3. PARTICIPACION DE LA REGIDORA LAURA LUZ GARCIA
LUMBRERAS PRESIDENTA DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO, MEDIO AMBIENTE Y TRANSPORTE CON PRESENTACION
DE DICTAMEN TECNICO DE UN FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “RESIDENCIAL LAS GARZAS” Y APROBACION EN
SU CASO:

‘-\ ‘ -- EN USO DE LA PALABRA EL LICENCIADO JUAN ANTONIO ORTEGA

: \{ JUAREZ, SECRETARIO DEIL, AYUNTAMIENTO, MANIFIESTA: PARA

\ DESAHOGAR EL TERCER PUNTO TENEMOS LA PARTICIPACION DE LA

\ REGIDORA LAURA LUZ GARCIA LUMBRERAS, PRESIDENTA DE LA

COMISION DE DESARROLLO URBANO, MEDIO AMBIENTE Y TRANSPORTE

v\ CON PRESENTACION DE DICTAMEN TECNICO DE UN FRACCIONAMIENTO

DENOMINADO “RESIDENCIAL LAS GARZAS”. TIENE EL USO DE LA VOZ
REGIDORA.




Cuenta con un total de 79 lotes habitacionales con superficie minima de 176.64 m2. y
maéxima de 446.33 m2., con frente minimo 9.00 m. y fondos variables; presenta 2 (dos)
lotes de donacién al Municipio, siendo un lote destinado a 4rea verde, y un lote con
destino de equipamiento urbano.

» Arqa Total: 27,057.679 m2.
> Area dgXalidad: 8,239.750 m2.
> Ar€a de Vendible: 16,302.560 m2.
Area de Paso Pluvial; 66.00 m2.
> Area de Donacion al Municipio: : 2,449.360 m2.
& :
% Lotes Habitacionales v 79
, f Lote Area Verde de donacién 1
Lote de Equipamiento Urbano de donacién 1
Total de Lotes : - 81 '
§ Distribuidos en un total de 5 manzanas. '
5(? Se considera procedente la autorizacién del fraccionamiento, por cumplirse lo

sefialado por los Articulos 49, 50 y 51 fracciones I y II, asi como articulo 51 Bis, de la
Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, quedando sujeta esta
autorizacion al cumplimiento de las etapas subsecuentes a que se refiere la ley

antes referida.

POR LO ANTERIOR, ESTA COMISION CONSIDERA PROCEDENTE LA
AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “RESIDENCIAL LAS GARZAS”
POR LO QUE PONGO A CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE CABILDO
LA APROBACION DE ESTE FRACCIONAMIENTO, EN LOS TERMINOS
ESTABLECIDOS. MUCHAS GRACIAS.

--- EN USO DE LA PALABRA EL LIC. JUAN ANTONIO ORTEGA JUAREZ,
SECRETARIO DEL AYUNT AMIENTO, MANIFIESTA BIEN, ESTA EXPUESTO
EL TEMA. SI HUBIESE ALGUN COMENTARIO. SI NO LO HUBIERE, ME
PERMITO SOMETER A LA CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE
CABILDO, EL PUNTO PRESENTADO POR LA SINDICO. QUIEN ESTE POR LA
AFIRMATIVA, SIRVASE MANIFESTARLO EN LA FORMA ACOSTUMBRADA.

--- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. EN CONSECUENCIA SE EMITE EL
SIGUIENTE:

ACUERDO 01/14/12 -2017: SE APRUEBA LA AUTORIZACION DE DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS GARZAS, INSERTANDOSE EL
REFERIDO DICTAMEN A CONTINUACION.

Cd. Victoria, Tamaulipas a 05 de diciembre de 2017

100.00%
30.45%
60.25%

0.24%

9.05%




-~ EN USO DE LA PALABRA LA REGIDORA LAURA LUZ GARCiA
LUMBRERAS, MANIFIESTA: CON SU PERMISO SENOR PRESIDENTE,
COMPANEROS MIEMBROS DEL HONORABLE CABILDO, AMIGOS DE LOS
MEDIOS DE COMUNICACION Y PUBLICO EN GENERAL QUE NOS
ACOMPANA,.

EN DIAS PASADOS SE NOS HA TURNADO A LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO, MEDIO AMBIENTE Y TRANSPORTE, UNA SOLICITUD PARA SU
CONSIDERACION CONSISTENTE EN EL FRACCIONAMIENTO DE UN
TERRENO. ASI, PREVIA VISITA F{SICA QUE HICIMOS AL LUGAR DEL
INMUEBKE; ACTUALMENTE ESTAMOS EN CONDICIONES DE PRESENTAR A 5
N
3
S

ESTEHONORABLE CABILDO EL DICTAMEN DEFINITIVO, EL CUAL HA SIDO
ORADO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, MEDIO
BIENTE Y TRANSPORTE, EN BASE A LAS CONSIDERACIONES QUE LA
COMISION HA TENIDO A BIEN EXPRESAR, POR LO CUAL ME PERMITIRE
PRESENTAR EL RESUMEN DEL MISMO, EL CUAL SOLICITO SEA INCLUIDO
INTEGRAMENTE EN EL ACTA QUE DE ESTA SESION SE LEVANTE, PARA
QUE OBRE COMO CORRESPONDA. LOS DATOS DEL FRACCIONAMIENTO

SON:
Nombre: Fraccionamiento “RESIDENCIAL LAS GARZAS”
Tipo de Fraccionamiento: Habitacional r
Propietario: INMOBILIARIA VALLE DE PAJARITOS S.A. DE C.V. \t
Representante Legal: Lic. Manuel Corcuera Montemayor \§
Superficie Total: 27,057.679 m2.
Ubicacién: Al noreste de la Ciudad, en salida a Matamoros entrada por entrada a

un costado del Polideportivo, en calle Dr. José Macias Hernandez
esquina con calle Dr. Héctor Salinas Gonzalez, en colindancia al
poniente de la Facultad de Enfermeria de la UAT, de este Municipio.

Cuenta con Factibilidad de Agua Potable, emitido por la Comisién Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado.

Cuenta con oficio de respuesta de Factibilidad emitido por C.F.E.
Presenta Estudio de Impacto Vial
Cuenta con Estudio Hidrolégico

\l\ ‘ Cuenta con Dictamen de la Coordinacién de Proteccién Civil Municipal

N\\ Cuenta con Dictamen de Impacto Urbano.
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Comercial (HC) y Habitacional de Alta Densidad (HAD) de hasta 63 Viv/Hg,
siendo compatible su uso general come Habitacional Unifamiliar, en especifico
parg una vivienda cada 96 metros cyadrados de lote habitacional,
permitiéndose construir mdximo 2 niveles de altyra, y debiendo dejar yn 25%
de drea libre de constryccién por lote.

El solicitante acompafia al proyecto de fragcionamiento pretendido con la
documentacion legal para acreditar g propiedad del inmueble de 27,057.679
metros cyadrados, correspondientes al desqrrollo habitaciongl denominado
Fracciopdmiento “RESIDENGIAL LAS GARIAS" en el Municipio de Victoria,
TameUlipas; que contiene la documentacion que expone sy representante

Zb@fgcﬂ el C. Manyel Corcverg Montemayor, para que conforme al articulo 51
f

raccion |l Etapa 2 Lotificacién de la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, la Direccién de Desarollo Urbang, Medio Ambiente 1%
Transporte emitqg el - presente  Dictamen Técnico para someterlo a la
aprobacion del Ayuntagmiento; se observa que dentro del expediente que
presenta para qgereditar la propiedad del inmueble, indica la personalidad del
propietario, y del apoderado legal de la empresa en cumplimiento a los
reqyisitos dispuestos, y de la legalidad de docymentos, para lo cual agrega
entre ofros los siguigntes:

@) Copia de la Escrityra Pgblica No. 2484, del Volumen Cll, de fecha 24 de
marzo de 2004, syscrita ante la Notaria del Lic. Alejandro Efienne Liano,
Notario pyblico No.48 con sjercicio en el Primer Distrito Judicial del Estado
de Tamauylipas, ante I Fe de la Lic. Leticia Margarita Rodrigyez Rodriguez,
adscrita en funciones; mediante la cyal se hace constar la Constitycion
de la Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria Valle de Pajaritos S.A.
de C.V.", asi como la1 deleqoclon de Poder General para Pleitos y
Cobranzas, actos de administracion y de rigyroso dominio a favor del Ing.
Pedro Luis Yaldez Garza y Lic. Manuel Corcuera Montemayor, documento
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio en la
Seccion del Comercio NUmero 110, Volumen 4-003 Libro Primero de fecha
02 de abril de 2004.

o) Copia de la Escritura Pyblica Numero 5,952 del volymen 214, de fecha 11
de mayo de 2017, suscrita ante la Notaria del Lic. Alejandro Etienne Liano,
Notario Pyblico Mo.48 con ejercicio en el Primer Distrito Judicial del Estado
de Tamaulipas; ante la Fe del Lic. Rafael Rodriguez Salazar, adscrito en
funciones; mediante la cual se hace constar la protocolizacién del
Dictamen Técnico de lg Fusidn y Divisidén de Predios nimero DT-Fus-DP-
2017/007, expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano, Medio
Ambiente y Transporte del Municipio de Victoria de fecha 03 de abril de
2017, de la fusidn de dos predios con superficies de 19,836.44 m2. y
101,444.27 m2.; resultando yna superficie de 124,280.71 m2.: y la posterior
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DICTAMEN TECNICO
AUTORIZACION DE LOTIFICACION DE
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL

LIC. JUAN ANTONIO ORTEGA JUAREZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.-

e conducto envio a usted dictamen que se emite con fundamento en
rticulo 73, fraccién Il del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y
rticulo 12 fraccién |y XIV de la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas; para que sea sometido a la consideracién del H. Cabildo y en su
caso aprobacién.

UlOchara Rret lons

Nombre: Fraccionamiento “RESIDENCIAL LAS GARZAS”

Tipo de Fraccionamiento:  Habitacional R
Propietario: INMOBILIARIA VALLE DE PAJARITOS S.A. DE C.V. | U\\
Representante Legal: Lic. Manuel Corcuera Montemayor Q
Superficie Total: 27,057.679 m2. |

Ubicacién: ‘ Al noreste de la Ciudad, en salida a Matamoros entrada por

entrada a un costado del Polideportivo, en calle Dr. José
Macias Herndndez esquing con calle Dr. Héctor Salinas
Gonzdlez, en colindancia al poniente de la Facultad de
Enfermeria de la UAT, de este Municipio.

De Acuerdo al Programa Parcial de Crecimiento Territorial Pajaritos autorizado
en Sesion Ordinaria de Cabildo No.23 del dia 18 de Diciembre del 2012 y
publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 27 de Febrero del 2013 e
inscrito en el Sistema Estatal de Planeacién e Informacion Geografica para el
Desarrollo Urbano bajo el No. SEDUMA/SEPIGDU No.46 (PDU) Municipio de
Victoria de fecha 25 de Marzo del 2012 y con Certificado de Registracion de
Entrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el No. 13532/2013
del 12 de abril de 2013; y conforme al Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Victoria, Tam., aprobado en la Décima
Segunda Sesion Ordinaria de Cabildo con fecha del 18 de Junio del 2013, y
publicado en el Periédico Oficial del Estado con fecha del 15 de Agosto del
2013 el predio se encuentra ubicado dentro de una Zoha Habitacional




subdivision en fres poligonos identificadas como Reserva del Propietario 1
con superficie de 27,057.68 m2., Reserva del Propietario 2 con
superficie de 13,246.28 m2., y Reserva del Propietario 3 con superficie de
11,350.78 m2., Reserva del Propietario 4 con superficie de 65.684.93 m2., y
iglidad con superficie de 6,941.04 m2.; predios registrados en el
gistral y Catastral como Fincas ndmero 100854, 100855, 100856 y
respectivamente, segin Certificado de Registracidon con entrada
e fecha 26 de mayo de 2017, sin identificar el nimero de Finca que
corresponde a la vialidad.

c) Copia del Certificado de Registracién de fecha 08 de noviembre de 2017
emitido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas,
presentando los Datos de la Finca No.100854 del Municipio de Victoria, Ia
cual presenta una predio identificado como reserva del propietario 1, con
superficie de 27,057.68 m2., Libre de Gravamen y como fitular Inmobiliaria
Valle de Pajaritos S.A. de C.V.
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d) Copia del Manifiesto de Propiedad de fecha 09 de mayo del 2017 del
predio identificado como Reserva del Propietario 1, con superficie de
27,057.68 m2, controlado con la clave catastral 01-10-0845.

Ma daurey

e Cuenta con Factibilidad de Agua Potable, emitido por la Comisidon
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado segin oficio Nom. GG:055/2017
de fecha 07 de febrero de 2017, en el cual informa que S| ES FACTIBLE
proporcionarle los servicios de agua potable y dlcantarillado sanitario para
un total de 88 lotes habitacionales.

\8\4
Para el caso del agua po'rdble deberd conectarse la red de 8" (ocho
pulgadas) existente. .

Para el caso del drenaje sanitario, el desarrollador deberd hacerla
infraestructura necesaria para poder conectarse al colector ubicado en la
calle “Camino Vecinal” (entrada a TvAzieca)

Para el inicio de las Obras seré requisito indispensable apegarse a los
proyectos de agua potable y drenaje sanitario aprobados, asi como a las
especificaciones de construccién que rigen al Organismo Operador.

5
Deberd considerar que, para el caso del Drenaje Pluvial, en caso de existir \
escurrimientos naturales deberd respetar el curso de los mismos y disefiar §

las obras necesarias para tal fin, para lo cual deberd respetar en su N
proyecto pluvial la topografia del lugar a desarrollar, pudiendo ser estas en
forma superficial, red de alcantarillado pluvial, bocas de tormenta o

instalaciones complementarias de las que resulte elaborar trabajos para tal
fin.




Asi mismo, menciona que para cada casq que se construya, deberd contar
con un tinaco con capacidad suficiente para cubrir la demanda en caso
necesario.

Cuenta con oficio de respuesta de Factibilidad emitide por C.F.E. NUm. De
oficio DUQ30/SUP/Q/0227/2017 con fecha de 09 de febrero de 2017, el cual
informerque si existe factibilidad para proporcionar el servicio de suministro
de ghergia electrica a este predio, toda vez que el organismo operador de
Ste servicio, requiere para estar en posibilidad de dotar de este servicio, se
realicen los trabajos v obras necesarias para este sector, cumpliendo para
ello con las especificaciones técnicas que el organismo requiere.

Presenta Estudio de Impacto Vial el cual analiza un escenario general para
el sector, dentro del cual el desarrollador considera 5 etapas
(fraccionamientos), las cuales son motivo de este andlisis de movilidad para
el sector de referencia; el estydio solo establece el escenario que
presentgra la carga - vehicular genetrada por estgs etapas
(fraccionamientos) a desarrollar y determina las condiciones actuales de
movilidad motriz en la zona de estudieo de manera integral, y con la carga
vehicular destinada para el Fraccionamiento denominado “RESIDENCIAL
LAS GARZAS" contenido en el mismo proy_ecfo el estudio sanciona
favorablemente y condiciona a efectyar acciones a realizar, ya que se
verdn incrementados los volimenes de trafico en la zona con la carga

vehicular generada proyecfada para es’re desarrollo y toda esa zona de
influencia en COﬂjUﬂTO

Este fraccionamiento presentq su conectividad por medio de dos vias de
manerq qlterna; Ia primerq es ung qrteriq que sirve de acceso primario y
que tiene sy comynicacion principal con Ig Carreterq Victoria
Matamoros, I cual servird parg enlazar violmente toglo el sector; esta se
encuentra contenida e identificada en el Pragrama Parcial de Crecimiento
Territorial Pajaritos dentro del plano de estryctura vial, denominada
“Viclidad Transversal Sur” -hoy calle “Ing. Antonio Carlos Valdez Balboa”,
teniendo esta ung dlmenSlon de 50 metros de paramento a paramento,
con 2 arroyos de 10.50 metros cada yno, banquetas de 4 metros de ancho
y un camelién central de 21 metros de ancho, qdemqs en esta misma se
encuentra proyectada una ciclovia.

En vista de que esta vialidad serd parte esencial de la movilidad yrbana del
sector, es necesario establecer adecyaciones puntuales de disefio a
mediano plazo para sy operacidn fytyra, las cyales se establecerdn en el
apartado de vialidad de este dictamen.

Ademds, el nuevo desarrollo tengrd conexién inmediata con el Libramiento
Naciones Unidas, a fravés de una vialidad con caracteristicas de vialidad
tipo secundaria, con un seccion de paramento a paramento de 20.00
metros de ancho (acceso a TvAzteca) hoy denominada calle “Dr. Héctor
Salinas Gonzdlez", debiendo analizar el escenario de salida y acceso al
Libramiento para mejorar su conectividad e incorporacion a esta arteria
vial, puesto qye requiere especial atencidn en sy elaboracion la cual
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debera ser validada por la autoridad competente como lo es la Direccién

de Conservacion, perteneciente a la Secretaria de Obras Publicas del

Estado de Tamaulipas, organismo que autoriza las adecuaciones viales
“sobre el Libramiento Naciones Unidas, debiendo presentar su proyecto

autorizado ante este la Direccién de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Transporte.

El Fraccionamiento “RESIDENCIAL LAS GRAZAS" disefia y proyecta una sola
vialidad interna en forma de circuito con caracteristicas de vialidad
terciaria, esta dard solo servicio al interior del desarrollo habitacional Yy con
salida directa ala calle denominada “Dr. José Macias Herndndez”, con

#6n ala calle Dr. Héctor Salinas Gonzdlez, la cual conecta de igual
era hacia el Libramiento Naciones Unidas o hacia la Carretera Victoria
~ Matamoros, haciendo mds eficiente la operacién vial del sector en
términos de conectividad al tener alternativas de acceso y salida.

l
:g En su apartado de conclusiones se establece que, la situacién actual de los
U desarrollos que involucran la zona actual refleja un incremento paulatino
N que permite ir efectuando acciones correctivas a escenarios de
L accesibilidad a esta zona como lo refleja la interseccién del Libramiento
Naciones Unidas con Ave. José Sulaiman, donde se presentan J\\
actualmente periodos de congestionamiento en su operacidn diaria, el
g proyecto del Fraccionamiento RESIDENCIAL LAS GARZAS, no afecta las &
S’ condiciones operativas viales del lugar, ya que analizadas las
) intersecciones que fueron motivo del estudio para escenarios de 5, 10 y 15 R
0 afnos, estas requieren la intervencién en sus accesos para mejorar ia
- operacion vial de la zona considerando las 5 etapas descritas y conforme
al plano de conjunto integral de la zona del Programa Parcial de
Crecimiento Territorial Pajaritos.

El estudio sanciona de manera favorable las condiciones de operacién
gue verdn incrementados los volimenes de frafico en la zona con la carga
vehicular generada proyectada, sin embargo para escenarios futuros y
con visién de los desarrollos que se proyectan en toda esa zona, se
generaran algunos problemas viales en el sector, los cuales ya se presentan
en Ave. José Sulaiman Libramiento Naciones Unidas, donde se presentan
escenarios agudos de congestionamiento vehicular y que tenderdn a
seguir acentudndose conforme las cargas vehiculares esperadas, ante el
inminente crecimiento a mediano plazo del sector lo que fraerd demoras
que necesitaran acciones de intervencion con frabajos que mejoren su
operacion y tendientes a mejorar los niveles de servicio, tanto para los
habitantes de los desarrollos habitacionales como “PRIVADA DEL COLIBRI”,

como de aguellos otros que irdn incorpordndose al crecimiento ordenado
del sector.

No obstante, que el Estudio Vial presentado no precisa adecuaciones
viales a realizar de manera puntual y significativa por parte del
desarrollador, bajo un proyecto que se exponga a ser evaluado, se le
solicita construir un carril de desaleracién y aceleracién tipo $.C.T. con su
calle lateral como mejoramiento de operacién, para evitar accidentes en




el entronque de la Carretera Victoria - Mgtamoros y la vialidad de acceso
principal al desarrollo integral, por lo que qz!eberq elabora el Proyecto
Ejecytivo Tipo $.C.T. parg su gcceso y aprobado por la Secretaria de
Comumcacmnes y Transportes (S.C.1.), debiendo involucrar a los
desarrolladores que estén interviniendo en el crecimiento del sector; para
lo cual se elaborard un convenio con este R. Ayuntamiento para
determingar los tiempos necesarios para iniciar con estos frabagjos.

£l estudio de impacto vial, determing las condliciones actuales de

ilicke d motrizen la zona de estudio, sanciona favorablemente, y
liciona a realizar Igs odecucxcnones viales necesarias parg el
Jncipnamiento vial, ya que se verdn incrementados 1os volimenes de
trafico en la zona con I carga generada vehicylar proyectada para este
desarrollo y su zona de inflyencia; el estydio de fecha mayo 2017, fue
elaborado por lg empresg Ingemeros de Transito y Aspciados, quien
mediante el ing. Gésar Saldivar Varelg, con Cedula Profesional 1898008,
dictaming fcavorablemen’re y procedente de efecfuor bajo 1os Termlnos en
qgue se sanciond el es’ruduo

Jookare, Rrellons

Se aforaron lgs intersecciones més represenntdfivos viales bajo condiciones
operagtivas sin proyecto y con proyecto, tales como:

» Enfrongue Libramiento Naciones Unidas con Carretera Victoria - &
Matamoros. ‘\\\
* Acceso norte al area de crecimiento Pqjqritos sobre lateral. :
v Acceso orlem‘e al ¢req de crecimiento pajaritos sobre lateral hospital §

Se concluye que el |mpac;to que tiene Ig mtegrgcmn del frcccmnomlenio a
la via publica, no provocardn problemas viales en la zona de influencia a
corto plazo, pvesto que los desarrollos que involucran la zona reflejan un
incremento pavlgtino gue permite ir efectuando acciones correctivas a
escenarios de accesibilidad g esta zona, debiendo realizar las
adecvyaciones sefialadas en el estydio y en este dictamen, condicién que

; lo hace ser procedente pqra sy integracién q la fraza yrbana;
adicionalmente establece acciones de crecimiento en infraestryctura
urbang para su conectividad y para todo ese se¢tor, estimando que serd
necesario efectuar adecyaciones viales en lq zong, m:smas qye se
realizardn com medidas de mmggc:on
@#L@#”"&L@. para el desarrollo en sy mcorporGCIon a la fraza urbana, con
las acciones que se establecen y describen en el estudio de impacto vial, y
gue se detallardn en el capitylo V de Vialidad de este Dictamen.

o Cuentg con Estydio Hidrolégico del predio que sanciona la zona en
referenciaq, generd consigo el ClﬂCIlISIS sobre escurimientos que son
generqados en el sector.

J

El estydio, fue desarrdll_c:do y evalyado por el Ing. Miguel Angel Romdn
Castillo, con cédyla profesional 1788941, quien habiéndose apegado al
disefio del fraccionamiento, asi como considerando para el caso Ia




topografia y curvas de nivel existentes, las rasantes finales del proyecto y la
estructura de disefio de las vialidades proyectadas del mismo; y de manera
integral para todo el sector del Programa Parcial de Crecimiento Territorial
Pajaritos; y después de haber realizado todas las acciones necesarias de
verificacion de campo, asi como apegarse a las normas de criterios y
métodos de disefio hidrolégicos, dictamina que este desarrollo no presenta
problema alguno, tfoda vez que sea necesario se sigan las
recomendaciones en su caso realizadas en el propio estudio; establece y
sanciona el predio a desarrollar y toda la zona en referencia, que genera
consigo el andilisis sobre escurrimientos generados en el sector y establece
geometria de las vialidades es suficiente para dar salida a los
es€urrimientos generados por el desarrollo, que los tirantes que se alcanzan
por lluvias y los volimenes que se generan son manejables por las propias
vialidades, se precisa que el cdiculo de este estudio estd basado en las
condiciones de proyecto que establece el propio fraccionamiento,
debiendo el desarrollador observar el cumplimiento a las condiciones de
rasantes y pendientes establecidas en el proyecto del fraccionamiento y
que han servido de base para el andlisis.

Are/ll%

Las vialidades internas con guarniciones de 15 centimetros y anchos de 9 y
13 meftros, tienen la suficiente capacidad para el desalojo de las aguas
pluviales sin que rebase la altura de banqueta ni se provoquen
inundaciones y/o encharcamientos.
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en estudio, y en sus cdlculos se obtienen resultados para un periodo de
retorno con un Tr20 afios con firantes que alcanzan en el momento mds
critico hasta 3 centimetros, mismos que son manejables por las propias
vialidades del desarrollo, lo anterior dado que los proyectos habitacionales
estan integrados por médulos con bardas perimetrales y [os escurrimientos
discurren encauzados en una trayectoria sobre las calles y avenidas
principales de todo el proyecto integral.

El estudio considera que la geometria de las vialidades que presentan es )
suficiente para dar salida a los escurrimientos generados por el desarrollo \\
N

Para algunas vialidades exteriores el estudio determina para un periodo de
retorno Tr20 afnos tirantes de entre 4y 11 centimetros, los cuales siguen
siendo manejables por las mismas vialidades sin existir riesgo de
desbordamiento o encharcamiento de estas.

El andilisis en la seccién sur del proyecto, el desarrollo de todo ese sector, \
estd integrado por diversas dreas o médulos cerrados proyectados con 3
bardas perimetrales, por lo que los escurrimientos que se generen fuerd, no
afectan las vialidades internas del fraccionamiento, y por tanto las &reas
de confribucion son propias de cada desarrollo o modulo, y para el cual le
corresponden los referidos a los mdédulos donde existen perfectamente
identificados estos escurritientos naturales.




En su qpartado de conclysiones y recomendaciones, no se establecen
acciones algunas a considerar, sin embargo el estudio que andaliza toda la
zona en proyecto para este sector del Programa Parcial de Crecimiento
Territorial Pajaritos, y establece en su andlisis que existe un tramo de estudio
denominado Tramo G, el cual se encuentra fuera del estudio, en donde se
concentraria el total del gaste y en el cual se pueden alcanzar tirantes de
hasta 14 centimetros, por lo que se recomienda la ¢onstruccién de yn dren
pluvial para conducir las aguas a las dreas de cultivo préoximas, siendo esta,
una obra cémplementaria que se requerird en lo futuro para el desalojo de
todas Jefs aguas pluviales generadas en toda esa zona del PPCTP en
proceso de desarrollo, y gque deberd contar con la participacién de todos
s desarrolladores de vivienda del sector, ya que la obra requerida para
garantizar el encausamiento de las aguas en ese sitio es producto de todo
el desarrollo que se genera y se generard en la zona, misma que es la que
deriva del proceso de la actividad de urbanizacién y gue requiere especial
atencién por toda la consecuencia futurq, lo anterior a fin de garantizar
que no exista afectqcién sobre los terrenos colindantes que en su trayecto
del escurrimiento se vean afectados; lo anterior debiendo presentar a este
R. Ayuntamiento del proyecto del dren pluvial integrall.

Ar@l (ar\Q
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Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones
y recomendaciones parg un andlisis basado en el modelo de llyvia-
escurrimiento a fraveés de los métodos racional, hidrograma unitario
trigngular, hidrograma cd‘imensiondl y siguiendo las recomendaciones de
Instituto de Ingenieria de la UNAM y la CONAGUA.
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El especialista esfobléce que, no se requieren obras hidrdulicas qdicionales
para el desalojo del agua pluvial.

Los resultados que determinan que los tirantes que se alcanzan por lluvias y
los volimenes qpe se generan son meanejables por las propias vialidades
del desarrollo mediante sys pendientes y canglizacion proyectada, se
precisa que el céiculo de este estudio estd basado en lgs condiciones de
proyecto que establece el propio fraccionamiento; debiendo el
desarrollador observa el cymplimiento a las condiciones de rasantes y
pendientes establecidas en el proyecto de disefio del fraccionamiento.

El fraccionador deberd cymplir con las recomendaciones minimas de
obras hidrdulicas y manejo de caudales que se deriven del presente
estudio, de no hacerlo puede ser causq de agfectaciones y dafios a
terceros.

o Cuenta con Estydio de Mecdnica de Svelos, elaborado por la empresa
“Proyectos, Laboratorios y Asesqu’as $.A." con fecha 01 de jynio del 2017, a




cargo del Ing. Guillermo Gutiérrez Sdnchez, como Gerente Técnico con
Cedula Profesional 2071258, el cual establece ciertos criterios que deberdn
respetarse dentro del disefio de los procesos de la construccién en el sitio,
tanto para la construccién de vivienda como de la estructura de
pavimentos; ya que el terreno en estudio presenta en sus sondeos
condicignes de suelo arcilloso de baja plasticidad, arenas de finas a
grugsds, y gravas de canto rodado e irregular, por lo que se determina que
berd atender todas las medidas que establece el estudio en funcién de
los 8 sondeos realizados, validando las condiciones del terreno y puntudliza
las acciones necesarias a realizar, asi como los métodos adecuados a
ejecutar con acciones tendientes al desarrolio de infraestructura del
predio.

Se establece que el desarrollador deberd considerar e implermentar las
recomendaciones establecidas en el Estudio de Mecdnica de Suelos para
el caso de la Estructura de Cimentacién para las viviendas que se
construirdn en el fraccionamiento, en cuanto a las diferentes opciones
como son: a base de losa de cimentacién o de zapatas aisladas; asi como
lo propio referente a las especificaciones de la construcciéon de
guarniciones y banquetas de concreto hidraulico.

Arelland
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Se ordena a la supervisién de la obra que verifique, niveles de desplante,
caracteristicas de los materiales sobre los que se desplantara la
cimentacidn, calidad de los materiales de construccién, asi como los
procedimientos constructivos y especificaciones del proyecto; debiendo el
desarrollador y/o constructor presentar en tiempo y forma la informacién a

la supervisién del Municipio, asi como dar aviso de fodos los frabajos que
se realicen. ‘ ‘

/ » Cuenta con Dictamen de la Coordinacién de Proteccién Civil Municipal,
folio nimero 243100/240/2017, de fecha 07 de agosto de 2017, mediante el
cual informa que después de efectuar la visita de campo y revisar Ia
documentacion se determind con base en el Atlas de Riesgos del Estado
{2009) y Atlas de Riesgos del Municipio de Victoria {2010) que la zona de
estudio No se encuentra en Zona determina como de Alto Riesgo.

Se solicita la instalacién de un hidrante de banqueta el cual se localizard
frente al drea verde del nuevo desarrollo.

» Cuenta con Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de
Tamaulipas como lo establece la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas en su  arficulo 51  fraccién I, segun  oficio

)




SED.UMA./SSMA./D.G.P.A/MLA./079/2017, de fecha 01 de diciembre
de 2017.

W4 con Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de Tamaulipas como o
stablece la Ley para el Desarrolio Urbano del Estado de Tamaulipas en su
articulo 51 Bis, segin oficio SEDUMA/SP/02670/2017 EXP.N0.003/2017, de
fecha 19 de octubre de 2017.

V. LQTIFICACION ,

Cuenta con un total de 79 lotes habitacionales con syperficie minima de
176.64 m2. y maxima de 446.33 m2., con frente minimo 9.00 m. y fondos
variables; presenta 2 (dos) lotes de donacién al Municipio, siendo un lote de
con destino de drea verde, y un lote con destino de equipamiento urbano.

> Area Total: 27,057.679 m2.
> Areq de Vialidad: 8,239.750 m2.
> Area de Vendible: 16,302.560 m2.
> Area de Paso Pluvial: - ‘ 46.00 m2.

> Area de Donacion al Municipio:

(15.02% del érea vendible) B 2,449.360 m2.

Arec Verde= 1,469.37 m2. = 59.98%
Arec de Equipamiento = 979.99 m2.= 40. 02%

Lotes Habitacionales 79
Lote Area Verde de donagcién 1
Lote de Equipamiento Urbano de donacién 1

Total de Lotes . 81
Distribvidos en yn total de 5 manzanas. »

El balance de las superficies totales estd definido por el cuadro de dreas que
presenta para ser considerado en cuanto a las proporciones que se indican, y
los porcentgjes que es’roblece e Ley pqra el Desarrollo Urbcno del Estado de
Tamaulipas.

El fraccionamiento presenta un total de drea de donacion del 15% respecto al
drea vendible, cumpliendo con Ia proporcion correspondiente al balance
para @rea verde, cubriendo con sy drea correspondiente de equipamiento
urbano para el total final es’roblecu:lo enla ley @ntes mencionada.

MANZANA - M1
PRESENTA:

Yasrore  Arellan

100.00%
30.45%
60.25%

0.24%

9.05%




36 lotes Habitacionales en una superficie de 7,390.33 m2

otes Habitacionales regulares con superficie de 180.00 m2. con frente de 9.00 m. y
ondo de 20.00 m.

20 Lotes Habitacionales irregulares con superficies de 176.64 m2. hasta 430.41 m2. con
fondos y frentes variables.

LOTE AREA PORLOTE | SUPERFICIE Uso
REGULARES | IRREGULARES (M2) TOTAL (M2.)

T% 01 X 219.06 " 219.06 HABITACIONAL
— 020109 | 8 (9.00 x 20.00) 780.00 1,440.00 HABITACIONAL
v 10 391.04 391.04 HABITACIONAL
< 17 391.24 391.04 HABITACIONAL
s 12 179.98 179.98 HABITACIONAL
- 13 175.84 179.84 HABITACIONAL
;,) 14 179.67 179.67 HABITACIONAL
§ 15 179.38 179.38 HABITACIONAL
16 178.98 178.98 HABITACIONAL
17 178.65 178.65 HABITACIONAL
18 ' 178.51 178.51  HABITACIONAL
19 178.33 178.33 HABITACIONAL
20 177.91 177.91 HABITACIONAL
21 177.48 177.48 HABITACIONAL
22 177.26 T 177.26 HABITACIONAL
23 17700 17710 HABITACIONAL
‘ 24 17690 176.90 HABITACIONAL
, 25 ’ 176.64 T 17664 HABITACIONAL
26 43041 | 43041 HABITACIONAL
* 27 - 378.05 378.05 HABITACIONAL
280135 | 8(9.00 x 20.00) 180.00 1,440.00 HABITACIONAL

36 203.89 203.89 HABITACIONAL /\\\

MANZANA - M2
PRESENTA:
18 lotes Habitacionales en una superficie de 3,793.47 m2

* 15 Lotes Habitacionales regulares con superficie de 180.00 m2. con frente de 9.00 m.
fondo de 20.00 m.

* 3 Lotes Habitacionales iregulares con superficies de 255.18 m2. hasta 446.33 m?2. con

fondosy frentwobles.
S~ "

kY




SUPERFICIE
REGULARES IRREGULARES (M2) TOTAL (M2.)

o1 | T X T 255080 | 2558 HABITACIONAL

uso

02al16 | 15(9.00x20.00) |~~~ 718000 | 270000 | HABTACIONAL
7 T T X T T8 | 39196 | HABTACIONAL
— |" HABITACIONAL

-

A"l/“‘f';\‘f}n\

? lotes Habitaciongles en una syperficie de 2,091.68 m2

* 9 Lotes Habitqcionales wregulqres con syperficies de 193.80 m2. hasta 300.65 m2. con
fondos y frentes varigbles.

Yaostera

3 1 - LOTES AREA POR LOTE SUPERFICIE
REGULARES | IRREGULARES (M2) TOTAL(M2)

N I N T 17 Sy -7 e R - VS TS NPV
TR I i s i ,.12?8,1,,9_“ T T AR ACTONAT ™
03 X 19380 | 19380 |  HABITACIONAL
04 X ”29603 |7 29603 | HABITACIONAL
BCZI A T 30065 | 30065 | HABITACIONAL F\
oz T T TR T TG gET [ 19776 | HABRAGIONAL ] W

LOTE yso

- 08 T T T T T T e T 50074 T RABTAGIONAL i
e = TR T w8 HARTACTONAL

T

MANZANA - M4
PRESENTA:
16 lotes Habitacionales en una superficie de 3,027.08 m2

* 10 Lotes Hobitacionales regulares ¢con syperficie de 180.00 m2. con frente de 9.00 m. y
fondo de 20.00 m.
¢ 4 Lotes Habitaciongles. wregulcres con superﬂcnes de 185 06 m2. hasta 219.77 m2. ¢on

\ fondos y frentes variables. -

LOTES LOTES AREA POR LOTE SUPERFICIE
REGULARES IRREGULARES (M2) TOTAL (M2.)

X ] 18506 | 18506 | T HABITACIONAL

LOTE uso




02al06 | 5 (9.00 x 20.00) 180.00 900.00 HABITACIONAL
07 X 203.65 203.65 HABITACIONAL
08 X 209.02 209.02 HABITACIONAL
09 X 214,39 214.39 HABITACIONAL
10 X 219.77 219.77 HABITACIONAL
1Tal15 | 5(%9.00x20.00) 180.00 900.00 HABITACIONAL
/é 16 X 195.19 195.19 HABITACIONAL
3 — : : 7 =
Y
L .
4 MANZANA - M5
3 PRESENTA/
- Dos éreas de donacién al Municipio en una superficie de 2,449.36 m2
3 Esta manzana presenta dos dreas de donacién al Municipio, con superficies de 1,469.37
g m2. con destino de drea verde, y otra con superficie de 979.99 m2. con destino de
5 equipamiento urbano.

LOTE LOTES LOTES AREA PORLOTE | SUPERFICIE USO
REGULARES IRREGULARES (M2) TOTAL (M2.)
o1 Area de Donacién al Municipio 1,469.37 1,469.37 AREA VERDE
02 Area de Donacién al Municipio 979.99 979.99 ' EQUIP. URBANO

RESUMEN TOTAL POR MANZANAS

, 0 7.390.33 0
02 3,793.47 0 0 3,793.47 18 0 18
03 2,091.68 0 0 2,091.68 9 0 9
04 3,027.08 0 0 3.027.08 16 0 16
05 0 1,469.37 979.99 2,449.36 0 2 2

VAL




El proyecto contempla la apertyra de vialidages nuevas las cuales de
momento solo dardn servicio al interior del fraccionamiento y tendrdn las
siguientes caracteristicas:

> Vidlidad Local de 13.00 mis. de paramento a paramento, con arroyo de
9.00 m. y banquetas de 2.00 m. de ancho.

> Vidlidad de acceso de 18.00 mis. de paramento a paramento, con un
par vial de 2 (dos) arroyos de 6.50 mis. de ancho cada yno, con
banquetas de 2.00 m. de ancho, y camelidn central de 1.00 m. de
ancho.

Las vialidades de este desarrollo forman yna superficie de 8,239.719 m2. y se
establecen segun lo dispuesto en la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado
de Tamawtoas en el articylo 48 fraccion IV que establece el derecho de via
para whia viadlidad terciarig con un ancho minimo de calzada de 9 metros para
ansito de vehiculos preferemememe en un solo sentido de circulacion y
banguetas de 2 metros de ancho en ambos lados; y el articulo 52, el cual
establece la cesion a titulo gratuito al Municipio las syuperficies de terreno
determinadas como vigs pyblicas en el proyecto del fracciongmiento, la cual
deberd escriturarse a favor del Mynicipio.

Se establece el accgeso principal al fraccionamiento ¢ través de la calle Dr.
Jose Macias Hernandez y calle Dr. Héctor Salinas Gonzélez con conexién hacia
el oriente con lg Carretera Victoria - Matamoros, y hacia el sur con el
Libramiento Naciones Unidas, por la conexidn con la calle Dr. Héctor Salinas
Gonzdélez; estas calles proyectan yng estryctura de 20.00 metros de paramento
a pargmento, las cuales en sy proyeccion futyra recogerdn el tréfico en el
sector a desarrollar,

Dado que el propietario llevard a cabo los trabagjos de urbanizacién de sy
fraccionamiento, deber@ cymplir aplicando y solventando las propyestas de
adecuaciones viales pqrq la mitigacion del impacto vial con medidas
preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad vial y una mejor
operacion en sy conexion, quedando condicionago alo sigviente:

EVALUACION Y MITIGACION DEL IMPACTO VIAL

Después de reqlizar el andlisis del estudio de impacto vial, se define que el
volumen de transito generado por el Fraccionamiento “RESIDENCIAL LAS
GARIZAS", serd necesario tomar en cyenta la seguridad y comodidad de los
usuarios al vtilizar las viglidades interiores y el acceso al fraccionamiento,
especificamente con respecto a la Carretera Victorig-Matamoros y al

Arellan~s
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Libramiento Naciones Unidas, por lo que se determina que es necesario realizar
las siguientes obras de mitigacidn:

ADECUACION 1.- Para sefidlizar y delimitar los movimientos internos del
fraccionamiento se deberd aplicar pintura para lineas de separacion
de carriles, de estacionamiento y dibujar flechas de circulacidon en
carriles en el pavimento, se recomienda llevarlo a cabo con pintura
termopldstica para asegurar su duracién por lo menos 6 anos.

ADECUACION 2.- Se deberdn instalar sefialamiento restrictivo de alto y
velocidad maxima de 20 km/hr. de 71 x 71 cm., con el tablero adicional
de ‘Précaucién nifios jugando”, asi como el informativo de

eberd elaborarse un proyecto de sefialamiento vial y nomenclaturas
del fraccionamiento.

ADECUACION 3.- Deberd pintar el sefialamiento horizontal del ramo de
las calles de acceso al nuevo fraccionamiento para mejorar las
condiciones de seguridad de acceso hacia el nuevo desarrollo con
pintura termopldstica, especificamente la raya central continuo-
discontinua.

a) El sefialamiento vertical propuesto en el estudio de impacto vial es

correcto y deberd instalarse en calidad grado ingenieria y postes de 3.3
metros.

b) Las vidlidades internas cumplen con los anchos requeridos de

acuverdo a la Ley de Desarrollo Urbano y al Programa de Imagen
Urbana del Municipio.

ADECUACION 4.- Deberd construir los carriles de aceleracién y
desaceleracion sobre la Carretera Victoria - Matamoros y su lateral, en
su entronque con la Vialidad denominada Transversal Sur del Programa
Parcial de Crecimiento Territorial Pajaritos (hoy Ing. Antonio Carlos
Valdez Balboa). Para lo cual deberd realizar el Proyecto Ejecutivo de
Adecvacioén Vial para definir los alcances, longitudes de los carriles de
desaceleracién y aceleracién para la entrada y salida de los
fraccionamientos que forman parte del proyecto integral de desarrollos
habitacionales, asi como sefialamiento horizontal y vertical, asi como la
colocacién de dispositivos inteligentes para controlar el trdfico
(semdforos); lo que sea necesario para asegurar la seguridad vial de
todos los habitantes y usuarios actuales de la Carretera y de los
habitantes de estos desarrollos habitacionales, este proyecto deberd ser
autorizado por la Secretaria de Comunicaciones y Transporte (S.C.T.), lo
anterior relacionado con la velocidad de proyecto y otras variables que
se deben de tomar en cuenta.

ADECUACION 5.- Las vidlidades internds del nuevo fraccionamiento
deberdn definirse en un solo sentido de circulacién, donde tenga
sentido, para facilitar la movilidad de los habitantes, conforme al plano
de sefalamientos y nomenclaturas.
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ADECUACION 6.- Deberd presentar y obtener la aprobacién del
proyecto de adecuacion vial del entronque de la vialidad camino
vecinal (TvAzteca) hoy calle Dr. Héctor Salinas Gonzdlez, por la
Direccion de Conservacion de la Secretaria de Obras Pyblicas del
Estado de Tamaulipas, organismo que autoriza las adecuaciones viales
sobre el Libramiento Naciones Unidas, debiendo presentar su proyecto
auforizado ante este la Direccidon de Desarrollo Urbano, Medio
Ambiente y Transporte.

ADECUAC;ION 7.- Podrd colocar una caseta de vigilancia de agceso
controlado en terreno propiedad del fraccionador, este se da,
exclusivamente, en los fraccionamientos habitacionales que tengan
una barda perimetral, cualquiera que sea el régimen de propiedad, sin
embargo, no pedran impedir el libre paso de personas y vehiculos, salvo
qQue el fraccionamiento se encuentre bajo el régimen de propiedad en
condominio.

El propietario deberd cumplir con estas adecuaciones viales y las sefialadas
en elfesolvtivo del estudio del impacto vial con la estricta sypervisién de la
Dirgccion de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Transporte para sy
ifnplementacién. : ' :

Si en el periodo de Implementacién surgen necesidades de obras viales
complementarias deberdn ser cubiertas por parte del propietario, para crear
un entorno seguro y de qcgesibilidad para este fraccionamiento por forma
parte conjunta e inmediata de la fraza urbang; de igual manera el
frocclonodor se compromete a realizar los frabgjos necesarios para el deSOIOJO
de lgs aguas pluvigles por lmqgen del mismo fraccionamiento.

En cumplimiento a lo seficlado en el arficulo 52, fraccion I, de la Ley para el
Desarrolio yrbano del Estado de Tamaulipas, el fraccionamiento presenta un
areq vendible de 16,302.570 m2. y 2,449.360 m2. como dreq de donacién
representando el 15.02%, misma que la Inmobiliaria Valle de Pajaritos $.A. de
C.V. deberd escrityrar sin reserva ni limitacién algung inmediatamente después
de qprobado el nuevo desarrollo a favor del Municipio, con su debida
inscripciéon ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas;
teniendo esta yn destino de 1,469.37 m2. para dreas verdes y 979.99 m2.
para equipamiento yrbano conforme al proyecto de lofificacion presentado.
Las dreas de cesidn se presentan en la Manzana 05 del fraccionamiento, las
cuales deberan permanecer libres de cualquier tipo de construccion. ‘

La constryccién de banquetas en dreas verdes, de equipamiento urbano y
demds infraestryctura del desarrollo, se deherdn aplicar los criterios y normas
de disefio para personas con discapacidad conforme a lo establecido en el
articule 46 fraccién Xl ¢e la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.
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Las banquetas tendrdn su estructura de concreto hidrdulico con un espesor
minimo de 10 centimetros y una resistencia del concreto de f'¢=150 a 200
kg/em2, pudiendo dejar solo los espacios para los servicios como postes y ofros
elementos que brinden un servicio de infraestructura del fraccionamiento.

En ningln caso se permitird dejar drea jardineada de cualquier dimension
dentro de los limites de las banquetas.

Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para las personas.

Queda estrictamente prohibida la colocacion de rampas para las cocheras
que ocupen mds de un tercio del ancho de las mismas; ya que estas cumplen
una funcion especffica de dar servicio al peatén para su libre circulacion,
debiendo mantener el resto de la banqueta transitdble para el peaton.

S

El fraccionador debera realizar frabajos que privilegien el paisaje urbano en el
drea de donacién cedida como lo establece el articulo 52 en su fraccion IV
de la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, entregando las
dreas verdes de donacién al Municipio, habilitadas para tal fin; las cuales
condicionadas a la construccién de una banqueta perimetral, tendrdn
ilupdinacién necesaria y suficiente, se habilitarén las dreas verdes con un érbol
%or cada 60.00 m2, de supefficie, estos arboles deberdn tener una altura
minima de 1.50 m., asi como tomas de agua para riego y juegos infantiles.

Aredqg
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El Grea de equipamiento urbano también deberd ser habilitada con banqueta

perimetral e iluminacién necesaria y suficiente, asf como la preparacién para [\\
la conexidn de los servicios publicos.

Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados por la Ley
para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, estdn obligados a realizar
las siguientes obras de urbanizacién, como lo establece el articulo 52 Bis.

| La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, Ia
cual deberd sujetar en su disefio, construccidn y operacién a las normas,
especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de

los servicios de agua potable y alcantarilado en la autorizacidn
respectiva,

<\ ( II.  Llared de drendje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores Yy

conectores, la cual se sujetard en su disefio y construccién a las normas,
especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de
los servicios de agua potable y alcantarillado en la autorizacion respectiva.

. Lared u obras para el mdnejo integral de aguas pluviales.

IV. Lared de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias.




V. Elalymbrado pyblico, conforme a las especificaciones mynicipales.
VI.  La nomenclaturq, sefalizacién vial Y mobiliario urbano.

VI las guarniciones vy banqyetas de concreto conforme a las
especificaciones que la autoridad competente establezca.

Vill. La habilitacién de las vias plblicas conforme q las especificaciones
que la autoridad competente establezca.

IX.  Las obras de infraestryctura troncal o de servicios bdsicos que se
requieran para su incorporacion al drea urbana.

X.  las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacion
Y Uso de espacios e instalaciones para personas con capacidades
diferentes.

Xl.  La habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes,
camellones y banquetas de concreto, conforme los lineamientos que
sefiale ki autoridad municipal correspongliente.

~ lLas redes generales para telefoniq y televisién por cable, las cyales
deberdn ser preferentemente subterrdneas

Xll. Las obrqgs de urbanizgcién mencionadas anteriormente deberdn
efectuarse conforme al proyecto Y calendario de obra que se acuerde
con la autoridad municipal, y NO PODRA EXCEDER DE 2 (DOS) ANOS A
PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACION, pudiendose solicitar préroga para
sU cymplimiento.

El Ayyntamiento en el dmbito de sy competencia, supervisard el proceso de
ejecucién de las obras de urbanizacién, establecidas en la autorizaciéon del
fraccionamiento, conforme al articulo 53 de la Ley para el Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas, asf como en el articulo 202 y 203 del Reglamento de
Constrycciones del Estado de Tamaulipcs; el objetivo de la sypervision serd
verificar el cumplimiento de las especificaciones y caracteristicas autorizadas
en el proyecto definitivo del fraccionamiento.

Para lo cual el fraccionador deberd abrir y llevar la bitdcora de obra con Ia
intervencién del personal comisionado Por la Direccién de Desarrollo Urbano
para tal acto y del constructor, la bitdcora deberd ser abierta por la
supervisidén y el personal comisionado por ambas partes. Asimismo, la Direccidn
sypervisard la obra cyando lo estime conveniente, haciendo las observaciones
pertinentes en la bitdcora.

Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacién, la Direccién
elaborard un dictamen técnico sobre la ejecycion de las mismas, previa
solicitud por escrito del fraccionador o promotor. Dicho dictamen tiene por
objeto verificar que se haya cumplido con todas las obligaciones que le
senalen las leyes y reglamentos aplicables, que haya atendido Ias
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observaciones hechas en bitdcora por la supervisiéon de la Direccién, y
ejecutado las obras de urbanizacién conforme al proyecto definitivo del
fraccionamiento autorizado, independientemente del régimen de propiedad
de que se irate.

En caso de que el dictamen no apruebe la totalidad de las obras, el
fraccionador o promovente deberd corregir las anomalias que se desprendan
de dicho dictamen, por su propio costo, para que posteriormente el interesado
solicite, ante la Direccién, un nuevo dictamen.

El fraccionador deberda conservar en buen estado las obras de urbanizacién
hasta su entrega al municipio u organismos publicos que correspondan,
cubriendo mientras tanto los gastos que se deriven por el servicio de limpieza y
alumbrado publicos.

- LA PRESENTE AUTORIZACION NO FACULTA AL PROPIETARIO DEL PREDIO

? A ENAJENAR LOS LOTES RESULTANTES

< Para la asignacién de claves catastrales y para la expedicién de la
AUTORIZACION DE VENTAS que indica el articulo 51 en su fraccién Il inciso 1, de
la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas deberd
p%‘nen’re cumplirse con lo dispuesto en los articulos 51 fraccion Il y 52

L gréccion 1l inciso de la “a” hasta “k”, de la Ley para el Desarrollo Urbano del
%s'rodo de

Z

Tamaulipas. Asi mismo el fraccionador DEBERA REGISTRAR EN EL SISTEMA
ESTATAL DE PLANEACION E INFORMACION GEOGRAFICA PARA EL DESARROLLO
URBANO el proyecto de fraccionamiento autorizado por este Ayuntamiento \R
debiendo ademds sujetarse a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley
mencionada, referente a la urbanizaciéon que deberd efectuarse en el predio
motivo de este dictamen.

Los notarios publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes
pertenecientes a un fraccionamiento, deberdn hacer mencién del permiso de
ventas a que se refiere la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas, del uso del suelo autorizado, asi como de su inscripcion en el
Sistema Estatal de Planeacién y en el Instituto Registral y Catastrall.

El Instituto Registral y Catastral solo podrd inscribir aquellas operaciones que se
acompafien de las autorizaciones a que se refiere esta ley.

) Para transferir los derechos y obligaciones sobre uh fraccionamiento, el
( propietario deberd contar con la autorizacién por escrito del Ayuntamiento.

Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el pdrafo anterior,
ademdas de manifestar por escrito su anuencia se subrogard en el disfrute de
unos y el cumplimiento de otras y deberd cumplir las condiciones y requisitos
establecidos en la autorizacién del fraccionamiento.




Si autorizado un fraccionamiento se presenta alguna controversia de cardcter
judicial sobre el derecho de propiedad del inmueble objeto del mismo, la
autoridad municipal ordenard la suspensidon, tanto de las ventas como de las
obras, mientras se dicte por la autoridad jurisdiccional correspondiente la
resolucién definitiva que resuelva la controversia.

Las res6luciones que emita la avtoridad mynicipal dentro del procedimiento

el desarrollo de yn fraccionamiento implicaran para el titular de la
vtorizacién correspondiente, la posibilidad de llevar a cabo las acciones
siguientes: ,

I. Cuando se concluya la Etapa 2, Autorizacién de Lofificacion:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras
en general; y

b) Iniciar trdmites ante las demds dependencias de servicios pUblicos;

ll. Cuando se concluya la Etapa 3, autorizacién del Proyecto Ejecutivo y de
Ventas:

a) Iniciar lgs obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propdsito de enajenar
la propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y

c) Obtener la liberacién de lo garantia otorgada y de los compromisos
contraidos a cargo; en todo caso, subsistird por dos afios la garantia necesaria
contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas, energia
eléctricq, alumbrado pyblico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial.

Se considera procedente la aytorizacién del fraccionamiento, por cumplirse o
sefalado por los Articulos 49, 50 y 51 fracciones | y I, asi como articulo 51 Bis, de
la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, quedando syjeta
esta aytorizacién al cumplimiento de las etapas subsecuentes a que se refiere
la ley antes referida.

Lo anterior a fin de que sea turnado ql H. Cabildo para sy consideracion y en
su caso aprobacién.

Sin otro particylar, aprovecho la oportunidad para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

ARQ. MANUEL GUILLERMO TREVINO CANTU
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, MEDIO AMBIENTE Y TRANSPORTE
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‘Vo.Bo. Arg. Karina L. Saldivar Lartigue

Jefe del Dpto. de Ordenamiento Tenitorial e Imagen Urbana
C.C.p.- archivo

4. CLAUSURA DE LA SESION:
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